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I- PREAMBULE

Depuis plusieurs années, la ZAC de I’'Esplanade sud refléte un effort d’aménagement
particuliérement important.

L’aménagement de I’Tlot 7 finalise I’action entreprise depuis 1988 avec la décision de la
création de la ZAC Esplanade Sud par délibération du conseil municipal en date du 21
juin 1988.

Cet aménagement répond aux besoins de Pagglomération Nimoise en matlerc de
logements, activités, équipements et bureaux.

L’absence d’unicit¢ entre la facade actuelle de I'llot n®7 et la fagade coté Sud du
boulevard Allende, déja mentionnée dans 1’étude d’impact en 1990, sera comblée.

Outre Pamélioration de la qualité architecturale, 1’aménagement de 1'llot n°7 va
développer des activités de services, de bureaux, de logements, de commerces et la
création d’emplois.

La réalisation de I’opération d’aménagement de ’Tlot n® 7 de la ZAC Sud a été confiée a
la SAT (Société d’ Aménagement des Territoires) par la ville de Nimes.

La SAT posséde la maitrise fonciére des deux tiers environ des surfaces des terrains
nécessaires a la réalisation de I’opération d’aménagement.

Afin de disposer en totalité de la maitrise fonciere, la SAT doit recourir & I’enquéte
préalable 4 la Déclaration d’Utilité¢ Publique (DUP) et a ’enquéte parcellaire.

Les présentes enquétes sont mendes au titre du code de I’environnement et du code de
I’expropriation. Elles font références a [article L..123-6 du code de I’environnement afin
de réaliser un dossier d’enquéte unique.

Un seul rapport est rédigé. Les conclusions et avis du commissaire enquéteur sont établis
en fin de rapport.

II- OBJETS DES ENQUETES

Une enquéte concerne la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) pour la réalisation de
I’aménagement de P'llot n®7, ["autre concerne I’enquéte parcellaire.

La ZAC de I’Esplanade Sud a été aménagée en différentes €tapes du Sud vers le Nord.
Le secteur situé au Sud-est comprend des équipements publics comme le boulodrome, le
parc des expositions, le Parnasse. Un programme de logement accompagne ce secteur.




Le secteur Sud-ouest comprend des équipements comme la clinique Grand Sud mais
aussi des équipements & vocation d’activités économiques en relation avec la zone
commerciale de Ville Active.

Entre le boulevard Allende et les équipements existants, des logements collectifs et des
aménagements paysagers ont été réalisés. Des bureaux qui donnent directement sur le
boulevard constituent une barriére contre les nuisances sonores. Une réalisation
commerciale est visible depuis le boulevard.

Le secteur Ouest et Nord-est ont ét¢ aménagés de la méme manicre.

I’Hot n°7 demeure la derniére étape de ’aménagement de la ZAC Esplanade Sud.

L’1lot n°7 est situ€ a Pextrémité Nord de la ZAC. 1l est d’une superficie de 1,33 ha.

La réalisation de I'llot n°7 va permettre 1’achévement de ’aménagement de la ZAC
Esplanade Sud. Cette opération va donner a cette zone une cohérence dans le domaine
des activités et va améliorer la qualité architecturale. '

L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique a pour objet de porter a
la connaissance du public le projet relatif 4 la réalisation de I’Tlot n°7.

Le public peut faire part de ses observations, soit sur le registre prévu a cet effet, soit
durant les permanences tenues par fe commissaire enquéteur, éventuellement par courrier
adress€ au siége de Penquéte.

L’enquéte parcellaire va permettre d’identifier les propriétaires des terrains situés dans le
périmétre de la zone concernée et de les informer du déroulement d’une enquéte
publique. Elle va permettre de délimiter I’emprise fonciére du projet.

DESCRIPTION DU PROJET

Le projet d’aménagement comprend la réalisation de bureaux, commerces, logements,
voieries, parkings et espaces verts.

Les bureaux et commerces seront implantés le long du boulevard Allende. Les logements
seront situés le long de la rue Ronzas.
Les différentes élévations des batiments seront comparables a celles existantes coté Sud
et resteront dans les limites autorisées.

Un vaste espace libre piéton, agrémenté d’espaces verts, se situera sur 1’axe du caderean.
>

Les dessertes, véhicules et pi¢tons, vont permettie d’accéder et de sortir de la zone dans
les meilfeures conditions d’usage et de séeurité.




III- DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

31-DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le 24 février 2015, le Tribunal Administratif de Nimes a enregistré la demande effectuée
par M. le Préfet du Gard concernant la désignation d’un commissaire enquéteur pour
conduire ’enquéte publique préalable & la déclaration d’utilité publique et 'enquéte
parcellaire pour le projet d’aménagement de 1'flot 7 de la ZAC Esplanade sud sur la
commune de Nimes.

Le Tribunal Administrafif de Nimes a désigné, par décision N° E15000016/30 du 25
février 2015, M. Sigismond BLONSKI pour conduire ’enquéte préalable & la déclaration
d’utilité publique et parcellaire. Mme Anne-Rose FLORENCHIE est désignée en qualité
de commissaire enquéteur suppléant.

Par arrété n° 2015/00-0005 du 10 avril 2015, M. Ie Préfet du Gard a prescrit I’ouverture
d’enquétes publiques préalables a la déclaration d’utilité publique et parcellaire.

32-MODALITES DE LA PROCEDURE

Les enquétes publiques sont prescrites durant 32 jours consécutifs du 26 mai 2015 au 26
juin 2015.

Le siége des enquétes est situé aux services fonciers de la mairie de Nimes, 152 avenue
Robert BOMPARD a Nimes.

Les permanences du commissaire enquéteur sont fixées aux services fonciers de la mairie
de Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD a Nimes:

- le mardi 26 mai 2015 de 9h00 a 12h00

- le vendredi 12 juin 2015 de 9h00 & 12h00

- le vendredi 26 juin 2015 de 14h00 & 17h00.

I.’avis d’ouverture des enquétes a été affiché en mairie de Nimes et en divers endroits de
la commune. 11 a été également publié dans 2 journaux paraissant dans le département an
moins 15 jours avant le début des enquétes et dans les & premiers jours de celles-ci.

Le dossier et le registre d’enquéte ont été déposés aux services fonciers de la mairie de
Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD a Nimes pour étre tenus a la disposition du public
aux heures habituelles d’ouverture de la mairie, du lundi au vendredi de 8h00 a 12h30 et
de 13h30 a 18h00, sauf le vendredi a 17h00.

Les notifications individuelles du dépdt de dossier aux services fonciers de la mairie de
Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD 4 Nimes ont €té faites par I’expropriant sous pli
recommandé avec accusé de réception aux propriétaires figurant sur 1’état parcellaire
conformément au code de I’expropriation.




Le commissaire enquéteur transmettra & M. le Préfet du Gard le dossier d’enquéte, le
registre ainsi que son rappott et ses conclusions.

33- EXAMEN DU DOSSIER

Un dossier, soumis 4 Penquéte préalable a la DUP et parcellaire a ét€ déposé aux services
fonciers de la mairie de Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD a Nimes.

La composition du dossier est la suivante :

- Une notice explicative du projet

- Etat des données et des procédures administratives

- Etude d’impact

- Résumé non technique de I’étude d’ impact

- Annexes de I’étude d’impact

- Bilan de la phase de concertation, délibérations et avis émis sur e projet

- Complément d’informations 1ié a I’avis de 1’autorité environnementale

- Plan de situation

- Analyse de premiére adduction

- Plan général des travaux

- Appréciation sommaire des dépenses

- Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants

- Annexe: Etude de faisabilit¢ sur le potentiel de développement en énergies
renouvelables de I’Tlot n°7 de la ZAC Esplanade Sud

~  FEtat parcellaire

- Plan parcellaire

- Un registre d’enquéte publique (DUP et parcellaire) a été ouvert. Il comporte 24

pages.

Le dossier d’enquéte publique et le registre d’enquéte publique (DUP et parcellaire),
déposés aux services fonciers de la mairie de Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD a
Nimes, ont été contrlés et paraphés par le commissaire enquéteur. IIs ont été mis a Ia
disposition du public pour &tre consultés aux heures habituelles d’ouverture de la mairie
du 26 mai 2015 au 26 juin 2015 inclus.

34- CADRE JURIDIQUE

Le cadre juridique régissant le projet est défini dans Parrété prescrivant les enquétes
publiques conjointes :

- Arrété préfectoral n® 2015 100-0005 du 10 avril 2015.

La procédure adoptée et les pi¢ees des dossiers soumis aux enquétes publiques sont

conformes & la 1égislation en vigueur et en particulier au :

- Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique, notamment les articles .1 a
L1324 etR111-1 aR132-4




- Code de I’environnement, notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et
suivants

- Arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de
I’affichage de I’avis d’enquéte

- Arrété du Préfet Coordonnateur du Bassin Rhéne-Méditerranée du 20 novembre 2009
approuvant le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

- Décision n° E15000016/30 du 26 tévrier 2015 du Tribunal Administratif

- Arrété n® 2012355-0002 du Préfet de la région Languedoc-Roussillon

- Liste des commissaires enquéteurs du Gard pour ’année 2015

- Délibération du 28 septembre 2013 du conseil municipal de Nimes

- Dossier d’enquéte

- Avis de la DREAI du Languedoc/Roussillon

- Plan parcellaire

- FEtat parcellaire

35- REUNIONS PREPARATOIRES / VISITE DES LIEUX

Le lundi 16 mars 2015, le commissaire enquéteur s’est présenté a la Société
d’Aménagement des Territoires (SAT) & Nimes ot il a été recu par M. PELAIN, M.
PIRIOU, M. ARNAUD et M. BALANDRAUD.

Une copie du dossier qui va étre soumis & I’enquéte publique a été remise au commissaire
enquéteur. Le complément d’informations, lié 4 I’avis de ”autorité environnementale, en
cours de rédaction sera transmis ultérieurement.

Une présentation générale du dossier a été effectuée par les personnes présentes qui ont
répondu aux premiéres questions du commissaire enquéteur.

Les modalités de 1I’enquéte et de la publicité ont été abordées.

Accompagné par les représentants de la SAT, le commissaire enquéteur s’est rendu sur la

zone concernée par le projet.
Le commissaire enquéteur s’est rendu compte de 1’étendue de la zone et de 'importance

des travaux.
Il a constaté "existence de plusieurs habitations qui se trouvent sur I’emprise de I’ilot n°7

et qui devraient étre détruites en cas de déclaration d’utilité publique de 1’opération et de
cessibilité des terrains nécessaires prononcées par le préfet du Gard.

Le commissaire enquéteur a demandé la mise en place de 1’affichage de 1’avis d’enquéte
en plusieurs endroits de la zone.

Le vendredi 10 avril 2015, le commissaire enquéteur s est rendu 4 la préfecture de Nimes
ol il a rencontré Mme PIERRE-DESSAUX.

Un dossier complet avec le complément d’informations lié a P’avis de [’autorité
environnementale, a été remis au commissaire enquéteur.



Les modalités de publication des avis d’enquéte dans deux journaux différents ont été
définies.

Les courriers en RAR destinés aux propriétaires concernés par 1’enquéte parcellaire,
seront édités et émis par la SAT qui en assurera le suivi.

LLa commune de Nimes assurera ’affichage en mairie, la SAT assurera Paffichage sur les
lieux concernés par ’enquéte.

L’arrété de M. le Préfet a été commenté. Les différentes taches qui découlent de cet arrété
ont ét¢ définies et réparties entre les services concernés.

Le commissaire enquéteur indique qu’il remettra & la SAT, dans les 8 jours aprés la fin de
I’enquéte, la synthése des remarques ¢t observations regues. La SAT disposera de quinze
jours au maximum pour donner sa position.

Le mercredi 13 mai 20135, le commissaire enquéteur s’est rendu aux services fonciers de
la mairie de Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD a Nimes ou il a été regu par Mme
BACCIANI, chargée du suivi de I’enquéte pour la mairic de Nimes.

Le commissaire enquéteur s’est entretenu avec Mme BACCIANI sur les procédures a
suivre, 1’affichage officiel ainsi que les diverses formes d’information.

L’organisation matérielle de I’enquéte publique a été abordée.

Le commissaire enquéteur a coté et paraphé le dossier et le registre d’enquéte.

36- INFORMATION DU PUBLIC

Conformément aux dispositions de I’arrété préfectoral da 10 février 2014, la publicité de
I’enquéte a été réalisée dans les formes suivantes :

- 361- Dans la commune

I.’affichage de ’avis d’enquéte en mairie de Nimes a été effectué.
L’affichage a été attesté par le certificat fourni par M. le Maire.

Sur les lieux faisant I’objet des enquétes d’utilité publique et parcellaire, 1’affichage a été
réalisé au moyen de panneaux réglementaires.
Cet affichage est attesté par un huissier.

En raison du procés verbal de constat d’affichage sur les licux de ’enquéte, établi par
Maitre PRONER, huissier de justice, le commissaire enquéteur n’a effectué¢ qu’un
controle visuel.




- 362 Par voie de presse

Un avis d’enquéte concernant les enquétes conjointes a été inséré dans deux journaux
paraissant dans tout le département :

- MIDI LIBRE le 4 mai 2015 avec rappel le 27 mai 2015
- LA MARSEILLAISE le 4 mai 2015 avec rappel le 27 mai 2015

- 363 Notifications

Les notifications individuelles ont été envoyées par letires recommandées avec AR,
conformément au code de 1’expropriation par les expropriants aux propriétaires qui
figurent sur les listes établies de I’état parcellaire.

Une notification figure en annexe a titre d’exemple.

Tous les propriétaires qui ont re¢u une notification n’ont pas répondu au questionnaire
joint.

Quatre courriers ont été€ retournés par le service de la poste a I’expéditeur.

Le commissaire enquéteur a demandé que les courriers RAR qui sont revenus avec la
mention ‘NPAI” ou ‘pli avisé et non réclamé’ soient affichés en mairie de Nimes.

Le commissaire enquéteur a vérifié la réalisation de cet affichage qui a été attesté par M.
le maire de Nimes.

Il est & noter que Mme TUDELA Catherine et Mlle France VAQUER, représentant
également Mme VAQUER née CHANEAC Ginette, se sont présentées a la permanence
du 26 mai 2015. Elles avaient donc bien connaissance du déroulement des enquétes
publiques.

37- INFORMATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-370 Le lundi 16 mars 2015, le commissaire enquéteur a rencontré les responsables du
projet & la SAT.

Il a rencontré & nouveau les responsables du projet le 6 juillet 20135, lors de la remise de
|”état de remarques et observations.

Il est & souligner qu'un échange d’informations entre le commissaire enquéteur et le
maitre d’ouvrage s’est déroulé tout au long de P'enquéte, notamment aprés les
permanences et arrivées de courriers.



La visite des lieux, qui s’est déroulée le 16 mars 2015, a permis au commissaire
enquéteur d’apprécier I’ importance du projet et les surfaces nécessaires a sa réalisation.

-371 Le 10 avril 2015, le commissaire enquéteur a rencontré Mme PIERRE-DESSAUX
de la préfecture du Gard. Il a pu obtenir les informations nécessaires tant sur les projets
soumis aux enquétes publiques que sur e déroulement de ces derniéres.

-372 L.e 26 juin 2015, le commissaire enquéteur s’est rendu chez M. et Mme ESPERT,
usufruitiers de la propriété de Mme ESPERT Nelly.

Le commissaire enquéteur avait ¢mis le souhait de rencontrer ces personnes lors de la
permanence dul? juin 2015. Le commissaire enquéteur a voulu se rendre compte par lui-
méme de I’impact qu’aurait une ¢ventuelle expropriation sur ce couple agé de 80 et 83
ans. :

M. et Mme ESPERT occupent depuis toujours cette propriété. Il est irés surprenant de
trouver une maison de campagne avec un bout de terrain en pleine ville.

Dés le portail donnant sur la rue passé, c’est un aunire monde qui s’ouvre a la vue du
visiteur. Un petit jardin trés bien entretenu fait 1’objet de soins attentifs de la part de M.
ESPERT.

Mme ESPERT s’occupe avec passion des fleurs du jardinet.

Une impression de calme et de sérénité se dégage de 'ensemble de la propriété ; un
endroit ou il fait bon vivre.

On comprend aisément I’attachement de M. Mme ESPERT pour leur demeure.

Dans le contexte actuel, ce n’est pas M. et Mme ESPERT qui se sont installés en ville,
mais la ville qui est venue & cux par le biais de "urbanisation de la zone qui était jadis un
lieu de culture. De ce fait, le refus de quitter les lieux de leur part est bien légitime.

De ce fait, le maitre d’ouvrage doit avoir une attention toute particuliére pour M. et Mime
ESPERT, non seulement en raison de P’dge, mais également de la qualité de vie dont ils
bénéficient.

-373 Le commissaire enquéteur a recu un des responsables de 1"urbanisme de la ville de
Nimes, chargé de I’aspect opérationnel.

Cet entretien a été trés instructif pour le commissaire enquéteur en ce qui concerne
I’organisation des programmes d’équipement et I’urbanisation en général de la zone
concernée.

-374 Le commissaire enquéteur est resté en contact téléphonique et par mail avec les
différents responsables du projet.

38- PERMANENCES

Conformément aux dispositions de P'arrété préfectoral, le commissaire enquéteur s’est
tenu 4 la disposition du public au cours de trois permanences.

Un scul registre d’enquéte a été ouvert pour les deux enquétes.
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Il y a eu quatre remarques ou observations inscrites sur le registre d’enquéte. Deux
courriers ont été annexés au registre d’enquéte.

Le commissaire enquéteur a regu huit personnes durant les trois permanences.
Toutes les personnes qui se sont présentées sont en majorité des propriétaires ou
usufruitiers.

Comme il a été indiqué, le maitre d’ouvrage a eu communication des remarques et
observations.

39) REMARQUES PORTEES SUR LE REGISTRE D’ENQUETE.

Le commissaire enquéteur a indiqué, a toutes les personnes qui se sont présentées,
I’existence du registre d’enquéte.

I a indiqué que ce registre €tait & la disposition du public, avec le dossier d’enquéte.

Le commissaire enquéteur a insisté sur Pimportance de porter par écrit les remarques et
observations. De¢ plus, les remarques et observations dans le cadre de 1’enquéte
parcellaire, doivent obligatoirement se faire par écrit.

40) REMARQUES SUR L'’ENQUETE PUBLIQUE ‘PARCELLAIRE’

La rubrique concernant I’enquéte parcellaire est inclus dans le dossier DUP.
Un dossier a été mis a la disposition du public.
Le plan parcellaire est compatible avec le plan général des travaux.

La publicité et les notifications individuelles ont été effectuées conformément a la
réglementation en vigueur.

Le commissaire enquéteur a constaté que la surface de terrain nécessaire pour ’emprise
du projet correspond a la surface de terrain figurant sur P’état parcellaire du dossier
soumis a ’enquéte.

Ies personnes qui se sont manifestées lors des permanences ou par courriers, n’ont pas
contesté les surfaces nécessaires & la réalisation du projet.

Mme ESPERT Nelly a demandé la possibilité de contourner sa propriété afin de pouvoir
maintenir dans les lieux ses parents 4gés.

Les remarques formulées ont été prises en compte et traitées dans la partie concernant la
pup.

i1




I.’état parcellaire a permis de porter 2 la connaissance des propriétaires I’existence d’une
enquéte publique.

Toutes les personnes ont été préavisées par courrier avec accusé réception. Le
commissaite enquéteur considere donc qu’il n’y a plus de remarques ou d’observations a
prendre en compte.

41) REMARQUES SUR L'ENQUETE PREALABLE A LA_‘DUP’

Le dossier concernant I’enquéte préalable a la DUP est conforme 2 la réglementation en
vigueur.

Le sommaire figure au début du dossier.
L’étude d’impact représente une partie importante du dossier.

La notice explicative est une synthése du dossier soumis a I’enquéte publique. Cette
notice, simple et claire, permet une compréhension facile pour le lecteur.

Le commissaire enquéteur a regu huit personnes. Un courrier a été remis lors de la
permanence du 12 juin 2015, un courrier postal a ét¢é adressé en mairie de Nimes. Ces
deux courriers ont ét€ annexés au registre d’enquéte.

Le courrier postal du 24 juin 2015, regu en mairie de Nimes est pris en compte pour ses
remarques générales. Toutefois, la signature générale ‘Les riverains de la rue Emilien
Ronzas’ ne permet pas de définir le nombre de personnes qui se rattachent & ce courrier.
Il ne peut donc pas étre pris au titre de I’ensemble des riverains de la rue de Ronzas.

42}  QUESTIONS, REMARQUES ET OBSERVATIONS TRANSMISES AU MAITRE
D'OQUVRAGE .

Conformément a 'arrété de M. le préfet, le commissaire enquéteur a remis aux
responsables du projet de la SAT, les diverses remarques et observations transmises
oralement ou par courrier. Le commissaire enquéteur a transmis également ses propres
questions. Ces éléments figurent en annexe du rapport.

La SAT a transmis au commissaire enquéteur ses réponses et avis qui seront pris en
compte.

A - Réponses aux interrogations du public :

1) Autitre de la DUP
- Les quelques personnes qui se sont présentées sont dans ’ensemble contre la

réalisation du projet proposé, qu’elles trouvent trop imposant et qui va modifier
PPimperméabilité du sol et géner I’€coulement des eaux pluviales.
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Avis du commissaire enguéteur :

Dans sa réponse, la SAT précise que les plans sont prévisionnels. La réalisation des
constructions va respecter le réglement des prescriptions applicable dans cette zone.
Comme il a été déja constaté dans [étude d’impact précédente, il est nécessaire
d’améliorer ['aspect visuel en finalisant I'aménagement de [’ilot n°7. Les constructions
qui seront réalisées se feront sur le méme modéle que les constructions existantes qui se
trouvent de I’autre cété du périphérique. Cette réalisation va donc éguilibrer 'ensemble
visuel de cette zone.

En ce qui concerne le risque inondation, le maitre d’ouvrage précise que les
prescriptions du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) seront appliquées.
L’imperméabilisation des sols sera compensée par la réalisation de bassins de
rétention ; Les remblais nécessaires seront compensés par des déblais.

Compte tenu des réponses obtenues, le commissaire enquéteur approuve la réalisation
proposée dans le dossier d’enquéte publique.

- Un manque d’information est ressenti par plusieurs personnes.

Avis du commissaire enquétewr ;

En ce qui concerne ['information du public, le maitre d’ouvrage fait état de la
concertation préalable qui a été menée et du bilan de concertation qui en a été tiré.
L’information et ’association du public au moment de la création de la ZAC a é1é
effectué correctement. Celte concertation a été menée entre 1988 et 1990, avec un bilan
établi le 30 octobre 1990,

Le manque d’information ressenti est donc compréhensible de la part du public qui ne
fait pas le rapprochement entre I'équipement actuel de l'ilot n°7 et la finalisation de la
réalisation de la ZAC Esplanade Sud qui a débuté dans les années 1990. Le public a le
sentiment de se trouver devant le fait accompli.

Toutefois le maitre d’ouvrage indique qu'une présentation du projet au comité de
quartier a été effectuée. Un affichage a été réalisé lors du salon de 'immobilier. 1l est &
noter que le salon de I'immobilier ne s’adresse pas au méme public qui est directement
concerné par le projet, mais a un public plus large qui peut aussi émetire des avis et
observations.

Lenquéte publique est également un moyen d’information aussi bien pour les
propriélaires qui sont avisés par courrier recommandé que le public en général qui est
informé par voie réglementaire. Les panneaux d’informations placés sur les lieux de
enquéte publique étaient suffisants en nombre et visibles depuis le boulevard et les rues
avoisinantes.

L’information réglementaire a é(é réalisée et attestée.

Toutefois il aurait été souhaitable qu'une information complémentaire en amont de
I’enquéte explique au public que la réalisation de [I'ilot n° 7 était la finalisation de la
création de la ZAC. Cette finalisation nécessitait une déclaration d’utilité publique afin
d’obtenir la propriété des derniers terrains nécessaires & la réalisation du projet.

Malgré le mangue de cette information complémentaire, le commissaire enquéteur ne
dénonce pas une absence d’information générale.

1l indique que, dans le contexte présent, avec un étalement de la réalisation de la ZAC
sur plusieurs années, une information complémentaire sur I’aménagement de ['ilot n°7
aurait été appréciée en amont de I'enquéte publique.
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- La réalisation de logements sociaux préoccupe les riverains qui estiment que le taux
actuel de ce type de logement est dépassé dans la zone limitrophe.

Avis du commissaire enquéteur :

Le maitre d’ouvrage rappelle que I'opération décrite dans le projet assure une mixité
Jfonctionnelle qui allie activités, commerces et logements. Les logements réalisés doivent
répondre a toutes les demandes et non pas uniquement & la demande de logements
sociaux.

Le commissaire enquéteur approuve la réponse de la SAT. Le projet s’inscrit dans le
cadre de la politique de [’habitat menée par la ville. 1l favorise la mixité urbaine et
sociale.

2) Autitre de I’enquéte parcellaire :

- Les personnes qui se sont présentées au titre de 1’enquéte parcellaire déplorent un
manque d’information et de concertation. Ils craignent de ne pas étre indemnisés
correctement.

Avis du commissaire enquéteur ;

Le manque d’information qui se retrouve également dans Uenguéte au titre de la DUP g
déja été relaté.

Le maitre d’ouvrage indique que des négociations ont été entreprises avec [’ensemble
des personnes qui figurent sur 1'état parcellaire et qu’une douzaine d’accords amiables
ont aboutis depuis 2010. L’enquéte parcellaire, menée en méme temps que !'enquéte
portant sur la DUP, ne concerne que les quelques propriétaires avec lesquels un accord
amiable n’a pas abouti.

Le maitre d’ouvrage précise qu’il prend en compte 'ensemble des préjudices afin que les
personnes concernées dans le cadre de ’enquéte parcellaire soient indemnisées d’une
Jacon juste et équitable. Afin d’obtenir la maitrise fonciére nécessaire & [’aménagement
de l'tlot n°7, le maitre d’ouvrage souhaite qu’un accord amiable soit conclu avec tous les
propriétaires concernés el ne pas avoir recours & ['expropriation.

Le commissaire enquéteur approuve la position de la SAT. Pour ce qui est de
Uinformation et de la concertation, les accords amiables obtenus monirent qu’un effort a
éte effectué dans ce domaine. Les personnes qui déplorent le contraire doivent étre sous
le coup de la perte éventuelle d’un bien qui leur est cher et la crainte d’un avenir
incertain en ce qui les concerne. Ce qui est tout d fait compréhensible.

Le maiire d’ouvrage précise que, reglementairement, ’enquéte préalable & la DUP et
[’enquéte parcellaire n’ont pas pour objet de traiter les aspects indemnitaires.

La remarque formulée est judicieuse. Elle concerne sans équivoque [’enquéte
parcellaire, mais elle reste plus ou moins subjective par rapport & la DUP et mérite
quelques commentaires. L’article 545 du code civil prévoit que ‘ nul ne peut étre
contraint de céder sa propriété, si ce n'est pour cause d'utilité publique et moyennant
une juste et préalable indemnité’.

Dans le cas présent, I'intérét général ’emporte-t-il sur les intéréis particuliers ? Sans
pour autant iraiter de [Daspect indemnitaire, il est nécessaire de rappeler que
Uindemnisation des propriétaires fait partie de I'intérét particulier. 1l est done normal
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que les propriétaives concernés s'inguidtent de lewr indemnisation au moment de
lenquéte préalable a la DUP car elle constitue un intérét particulier au méme titre que
le bien lui-méme.

Le commissaire enquéteur comprend I'inquiétude des propriétaires. Il demande donc au
maitre d’ouvrage de veiller & une juste indemnité et de prendre en compte ce qui est plus
difficile a quantifier, le préjudice moral.

- Le cas particulier de M. et Mme ESPERT, usuftuitiers d’une petite maison avec un bout
de terrain sis au 5 Rue Emile RONZAS. Cette propriété est située sur I’emprise
nécessaire a la réalisation de I’équipement de 1’ilot n® 7. Agés de 80 et 83 ans, la
délocalisation engendrée par la DUP et I’expropriation qui peut trés bien ne plus se faire
a ’amiable, va créer un bouleversement sans précédent dans la vie de M. et Mme
ESPERT.

Avis du commissaire enquéteur .

Une incompréhension entre le maitre d'ouvrage et M. et Mmme ESPERT est apparue lors
de la cession d’un terrain par ces derniers. L'acquisition de ce terrain permeitait & la
SAT la réalisation d’un phasage dont I'un des objectifs était de permetire le maintien de
M. et Mme ESPERT le plus longtemps possible dans leur maison, mais pas
définitivement. M. et Mine ESPERT ont cru obfenir la garantie d’envisager une fin de vie
sereine dans cette propriété.

Le commissaire enquéteur ne peut que constater la présence de cette incompréhension,
sans émelttre d’avis.

Le commissaire enquéteur a demandé a la SAT si une modification de ['emprise du
projet, afin de contourner la propriété dont M. et Mme ESPERT ont l'usufiuil, est
possible. Le maitre d’ouvrage indique que la solution a été étudiée mais n’est guére
possible en raison de ’importance du projet et de la situation de la propriété concernée.
M. et Mme ESPERT sont conscients que cetle solution serait trés difficile & vivre en
raison de la hauteur des comstructions prévues. Le voisinage aurait ainsi des vues
directes plongeantes sur leur propriété. Le champ visuel depuis la demeure de M. et Mme
ESPERT serait inexistant, occulté par les nouveaux bdtiments.

Si le contournement de la propriété était possible, il engendrerait a la longue une qualité
de vie médiocre pour les occupants. Cette solution n’est donc pas raisonnable.

Le maitre d’ouvrage a conscience de la situation particuliére de M. et Mme ESPERT
compte tenu notamment de leur dge respectif.

1l s’engage a proposer une assistance particuliére et & meltre en czuvre tous les moyens ¢
sa disposition pour parvenir a un réglement amiable afin que M. et Mme ESPERT
retrouvent une situation équivalente.

Le maitre d’ouvrage s’engage a ne recourir & la procédure contentieuse qu’en ultime
recours, apreés rejfets successifs de toutes les solutions proposées.

Le commissaire enquéteur constate que le maitre d’ouvrage ne demeure pas indifférent a
la situation particuliere de M. et Mme ESPERT et qu’il s’engage dans les limites de ses
moyens 4 aider ces personnes du mieux possible.
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B — Réponses aux remarques et observations du commissaire enguéteur :

- Le commissaire enquéteur a également per¢gu un certain manque de concertation
préalable eu égards a I'importance du projet et 4 ['utilité publique invoquée. Les
personnes concernées par Penquéte parcellaire craignent de ne pas étre indemnisés
correctement en fonction du prix réel du bien mais également & la hauteur du préjudice
moral. '

Le maitre d’ouvrage précise qu’il a obtenu ['acquisition de parcelles & 'amiable avec
une douzaine de propriétaires.

Effectivement, ces accords a 'amiable n’ont pu étre obtenus qu’aprés concertation avec
les personnes concernées.

Le maitre d’ouvrage indique qu’il n'a pu mener des négociations avec les autres
propriétaires car certains n’ont jamais donné suite aux demandes de la société SCET,
assistant foncier en charge des négociations.

Le maitre d’ouvrage précise qu’'il conviendra de prendre tout naturellement en compte
[’ensemble des préjudices concernés afin d’assurer une juste et équitable indemnisation,
Néanmoins, il indique qu’il n’est pas tenu de prendre en compte le préjudice moral en
raison de la perte d’un bien exproprié (jurisprudence du 21 janvier 2011 du Conseil
Constitutionnel).

L'objectif de [’aménageur est de parvenir autant que possible & une maitrise fonciére
amiable, comme le démontrent les acquisitions réalisées jusqu’a présent.

Le commissaire enquéteur note la volonté du maitre d’ouvrage d’indemniser
correctement les propriétaires et d’aboutir a un accord amiable sans avoir d recourir au
contentieux.

Le maitre d’ouvrage mentionne que, réglementairement, [’enquéte préalable & la DUP
et parcellaire n’ont pas pour objet de traiter ’aspect indemnitaire.
Le commissaire enquéteur a déja donné son avis dans le paragraphe précédent.

- Autitre des remarques formulées par le commissaire enquéteur, ce dernier insiste sur le
cas particulier de M. et Mme ESPERT.,

Le maitre d’ouvrage a donné sa position dans la rubrigue ‘véponses aux interrogations
du public’.

Cette position est approuvée par le commissaire enquéteur.

- Les remarques et préconisations effectuces par les différents services de I’état doivent
étre prises en compte, notamment en ce qui concerne le risque inondation.

Le maitre d’ouvrage s’engage & respecter les prescriptions émises par les différents
services consultés.

Le commissaire enquéteur ne peut qu’approuver cette position.

- Le commissaire enquéteur s’est étonné que des constructions assez récentes étaient

réalisées sur la zone concernée alors qu’un projet d’aménagement était prévu depuis de
nombreuses années.
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Le maitre d’ouvrage précise qu’'une construction a été effectivement édifiée en 2003. A
cette époque [’effort de réalisation du projet de la ZAC ESPLANADE SUD se portait sur
la partie située de ['autre coté du boulevard ALLENDE ; les modalités d’aménagement
de ['tlot n°7 n’étaient pas encore déterminées. La ville de Nimes avait auforisé la
construction de ce bdtiment comprenant deux parties distinctes. Une de ces parties a déja
fait Uobjet d’un accord amiable.

Le commissaire enquéteur regrette qu'une autorisation de construire ait été accordée
alors que les modalités d’aménagement de ['ilot n°7 n’étaient pas encore définies o
I’épogue. Un gel de la situation aurait été préférable en attendant que les modalités
soient fixées. Une économie sur le rachat de ces biens aurait pu étre réalisée.

- De quelle maniére le financement de 1’opération sera-t-il réalisé 7

L’opération dénommée ZAC de I'ESPLANADE SUD est réalisée dans le cadre d’un
traité de concession devenu concession d’aménagement signée entre la ville de Nimes et
la SAT suivant délibération du conseil municipal de Nimes en date du 19 décembre 1991
Ainsi, Uensemble de ['opération est financé par la concession d’aménagement. Les
dépenses liées aux acquisitions et aux travaux d’aménagement étant couvertes par les
produits de cessions des terrains constructibles.

Le commissaire enquéteur constate que la finalisation de ['aménagement de la ZAC avec
la réalisation de [’tlot n°7 ne posera pas de difficuliés financiéres pour la ville de Nimes.

- Quels types d’emplois seront générés au terme de I’occupation des licux ?

Les emplois générés seront essentiellement liés aux activités commerciales situées au rez-
de-chaussée des constructions en cours de réalisation.

Le programme prévoit la création de 3600 m? de surface de plancher & vocation de
bureaux, ce qui se traduira par des emplois essentiellement de type tertiaire.

- La mission de la SAT se termine le 31 décembre 2015. Que se passe-t-il par la suite ?
Un avenant de prorogation de la concession d’aménagement est en cours de validation
par les services de la ville de Nimes et permetira ainsi & la SAT de mener & bien
l’aménagement de ['ilot n° 7.

Le commissaire enquéteur ne comprenait pas la mise en place d’'une enquéte préalable &
la DUP et d’une enquéte parcellaire par un maitre d’ouvrage qui, bien qu’euvrant au
litre d’'une concession, puisse voir son mandat s’achever avant la réalisation finale du
projet soumis aux enguétes.

Le commissaire enquéteur est rassuré par la réponse de la SAT.

43) REMARQUES GENERALES COMMUNES AUX DEUX ENQUETES

Le commissaire enquéteur tient a souligner D'excellent climat dans lequel se sont
déroulées les deux enquétes publiques.

L’accueil réservé au commissaire enquéteur par la SAT, ainsi que par le personnel des
différents services de la préfecture et de la mairie de Nimes a été chaleureux et cordial.
Le dialogue et le climat de confiance qui se sont instaurés ont permis des échanges
constructifs.
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CONCLUSIONS DU COMMISAIRE ENQUETEUR SUR
L’ENQUETE PARCELLAIRE

PREAMBULE

M. le Préfet du Gard dans son arrété n® 2015/00-0005 du 10 avril 2015, mentionne que
M. BLONSKI Sigismond est désigné comme commissaire enquéteur par le Tribunal
Administratif de Nimes (décision n°® E15000016/30 du 26 février 2015) pour conduire
PPenquéte préalable a la déclaration d’utilité publique et I’enquéte parcellaire sur le projet
d’aménagement de I’ilot n°7 de la ZAC Esplanade sud.

La réalisation du projet nécessite une enquéte préalable & la déclaration d’utilité
publique. La cause d’utilité publique est nécessaire pour un éventuel besoin d’acquisition
de parcelles de terrain et pour assurer la réalisation du projet.

11 est nécessaire ¢galement de déterminer les parcelles concernées par I’emprise fonciére
du projet avec recherche des propriétaires.

Il a donc été ouvert deux enquétes ;

- La premiére est préalable 4 la déclaration d’utilité publique,

- La seconde est parcellaire.

Ces deux enquétes sont regroupées au sein d’une enquéte publique unique préalable 2 la
déclaration d’utilité publique et parcellaire.

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENOQUETEUR SUR L’ENOQUETE
PARCELLAIRE,

Toutes les prescriptions de ’arrété préfectoral du 10 avril 2015 ont été respectées,

notamment en ce qui concerne :

-~ la publicité

- la tenue des permanences du commissaire enquéteur aux services fonciers de la mairie
de Nimes, 152 avenue Robett BOMPARD a Nimes

- les notifications individuelles du dépdi de dossier a la mairic de Nimes par
I’expropriant. Les accusés de réception ont été regus par la SAT

- lamise en place du dossier d’enquéte ainsi que du registre

Le dossier mis 4 la disposition du public était conforme aux dispositions réglementaires.
I1 est resté 4 la disposition du public durant toute I’enquéte,
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Le public a ¢été informé par voie de presse, par affichage en divers points de la commune,
Un affichage sur les lieux méme du projet a été effectué.

Le registre d’enquéte a regu cing observations manuscrites et deux courriers.

La surface de terrain nécessaire pour I’emprise du projet correspond bien 4 la surface de
terrain figurant sur I’état parcellaire du dossier soumis a I’enquéte.
Le plan parcellaire est cohérent avec I’emprise de la DUP.

Les notifications faites aux propriétaires privés ont été établies et transmises

-correctement.
Les notifications qui n’ont pas été regues par les propriétaires ont fait 1’objet d’un
affichage réglementaire en mairie de Nimes. Cet affichage a ét€ attesté par M. le maire.

Les biens situés dans I’emprise du projet ont été déterminds.

Il n’y a pas de contestation sur Pemprise de terrain nécessaire & la réalisation du projet.
Une demande de modification du projet afin d’éviter le bien de M. et Mme ESPERT a été
sollicitée. Elle a regu un avis défavorable du maitre d’ouvrage. Le commissaire enquéteur

approuve I’avis du maitre d’ouvrage.

L’¢état parcellaire a permis de porter & la connaissance des propriétaires I’existence d’une
enquéte préalable a la déclaration publique et parcellaire.

Fait &4 Nimes le 24 juillet 2015,

Sigismond BLONSKI, |
Commissaire enquéteur -
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AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR L’ENQUETE
PARCELLAIRE

Pour les raisons développées précédemment :

Le commissaire enquéteur donne un AVIS FAVORABLE 3 la cessibilité des
terrains nécessaires a la réalisation du projet d’aménagement de I’flot n° 7 de la
ZAC ESPLANADE SUD de la commune de Nimes.

Fait 4 Nimes le 24 juillet 2015,

Sigismond BLLONSKI,
Commissaire enquéteur
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CONCLUSIONS DU COMMISAIRE ENQUETEUR SUR
L’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION
D’UTILITE PUBLIQUE

PREAMBULE

M. le Préfet du Gard dans son arrété n® 2015/00-0005 du 10 avril 2015, mentionne que
M. BLONSKI Sigismond est désigné comme commissaire enquéteur par le Tribunal
Administratif de Nimes (décision n® E15000016/30 du 26 février 2015) pour conduire
I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique et I’enquéte parcellaire sur le projet
d’aménagement de ’flot n°7 de la ZAC Esplanade sud.

La réalisation du projet nécessitc une enquéte préalable a la déclaration d’utilité
publique. La cause d’utilit¢ publique est nécessaire pour un éventuel besoin d’acquisition
de parcelles de terrain et pour assurer la réalisation du projet.

H est nécessaire €galement de déterminer les parcelles concernées par I'emprise foncidre
du projet avee recherche des propriétaires.

Il a donc été ouvert deux enquétes :

- La premiere est préalable a Ia déclaration d’utilité publique,

- La seconde est parcellaire.

Ces deux enquétes sont regroupées au sein d’une enquéte publique unique préalable 4 la
déclaration d’utilité publique et parcellaire.

DEMARCHES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur a tenu a4 étre informé le mieux possible sur le projet et pour
cela :

- Il a pris rendez-vous avec les responsables du projet, visité les licux et s’est fait
expliquer le dossier

- Il a vérifié les démarches effectuées pour les notifications individuelles
- Il a écouté avec attention les personnes qui se sont présentées lors des permanences
- Il a pris contact avec M. et Mme ESPERT

- 1l a rencontré le chargé de ["urbanisme sur le plan opérationnel de la ville de Nimes
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- Il a rencontré le chargé de ’urbanisme sur le plan opérationnel de la ville de Nimes
- Il a eniretenu un échange permanent d’informations avec les responsables du projet

- 1l aprocédé a une analyse du dossier, des informations données par le demandeur, des
observations regues verbalement et par écrit sur le registre d’enquéte ou par courrier

- Ainsi, 2 ’issue de toutes ces démarches il a pu tirer les conclusions suivantes.

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR  SUR  L’ENQUETE
PREAYABLE A 1A DECLARTION D'UTILITE PUBLIQUE.

Toutes les prescriptions de 'arrété préfectoral du 10 avril 2015 ont été respectées,

notamment en ce qui concerne :

- la publicité

- la tenue des permanences du commissaire enquéteur aux services fonciers de la mairic
de Nimes, 152 avenue Robert BOMPARD & Nimes

~ les notifications individuelles du dépot de dossier & la mairie de Nimes par
I’expropriant. Les accusés de réception ont été regus par la SAT

- la mise en place du dossier d’enquéte ainsi que du registre

Le dossier mis & la disposition du public était conforme aux dispositions réglementaires.
Il est resté a la disposition du public durant toute I’enquéte.

Le public a été informé par voie de presse, par affichage en divers points de la commune.
Un affichage sur les lieux méme du projet a été effectud.

Le registre d’enquéte a regu cing observations manuscrites et deux courriers.
Onze personnes sc sont présentées lors des permanences du commissaire enquéteur.

Quelques personnes s’opposent au projet et évoquent un manque d’information. La SAT,
dans le contexte particulier de la finalisation de I'aménagement de la ZAC qui perdure
depuis de nombreuses années, a fait de I’information en fonction des actions 4 meuner. La
concertation menée au moment de la décision de la création de la ZAC semble bien loin
pour cettains, sortie de la mémoire pour d’autres et inexistante pour les personnes qui
sont arrivées apres la réalisation des grands ensembles.

Upe information complémentaire aurait ét€ appréciée avant le début de I'enquéte
publique. Toutefois, le commissaire enquéteur ne pense pas qu’une telle mesure aurait
modifié la position des quelques contestataires ni touché plus de monde en matiére
d’information.

I’ indemnisation demeure une préoccupation importante pour les propriétaires. En effet,
p P p

la déclaration d’utilité publique va permetire au maitre d’ouvrage, en derniq recoyrs,
d’utiliser une procédure en contenticux.
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L ’objet de I’enquéte publique n’est pas en effet, comme le stipule le maiire d’ouvrage,
de traiter de I’aspect indemnitaire.

11 a été évoqué que les propriétaires doivent étre indemnisés correctement & la hauteur du
préjudice subi.

Le commissaire enquéteur rappelle ’article 545 du code civil qui prévoit “nul ne peut étre
contraint de céder sa propriété, si ce n’est pour cause d’utilité publique et moyennant une
juste et préalable indemnité’. C’est celte mention que les propriétaires veulent mettre en
¢vidence durant P’enquéte publique et que le commissaire enquéteur comprend tout a
fait.

BILAN SUR L4 DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

Le projet élabor¢ représente bien une nécessité et un besoin.

Intérét public
Le projet soumis a ’enquéte publique représente bien une utilité pour I’ensemble de la

collectivite.

Le projet répond & une croissance démographique qui se traduit par une demande de
besoins fonciers en logement, activités de burcaux, de commerces et d’équipements.
L’architecture actuelle de I’flot n° 7 doit étre adaptée a celle existante de 1’autre coté du
boulevard Allende.

Atteinte 2 la propriété privée

L’emprise du projet nécessite une maitrise fonciére de la totalité de la surface prévue
dans le dossier d’enquéte publique.

Une modification du projet remetirait en cause le projet Iui-méme et n’est donc pas
envisageable.

Le¢ maitre d’ouvrage posséde la maitrise fonciére d’une grande partie de la surface
nécessaire. Ce dernier va négocier a I’amiable achat de la surface restante et s’engage &
n’utiliser le contentieux qu’en ultime recours.

II demeure néanmoins la situation particuliére de M. et Mme ESPERT. Le maitre
d’ouvrage s’est engagé & mettre fout en ceuvre pour atténuer le préjudice causé.

Il est regrettable qu’un permis de construire fut accordé en 2003 pour en arriver 3 la
destruction de ce bien aujourd’hui afin  de réaliser I’équipement prévu. Si en 2003
I’équipement de 1I'flot n°7 n’était pas encore défini, un gel des réalisations fonciéres
particuli¢res aurait été judicieux.

Les solutions alternatives ont été étudiées par le maitre d’ouvrage.

L’aménagement final de la ZAC Esplanade Sud ne peut se réaliser que sur I’flot n° 7.

La modification du projet actuel remettrait en cause la totalité de I’aménagement de ’ilot
n®7.

La modification de I’aspect architectural actuel est nécessaire afin de rendre I'aspect
visuel cohérant dans cette zone.
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L’atteinte aux biens particuliers est donc nécessaire pour la réalisation du projet.
Toutefois, le maitre d’ouvrage doit favoriser ’accord amiable et avoir une attention
particuli¢re pour M. Mme ESPERT.

Cotit financier / avantages et inconvénients

Le principe de la concession accordée par la ville de Nimes a la SAT fait que I’aspect
financier, qui demeure important, est pour ainsi dire réglé au fur et 3 mesure des
acquisitions et de la réalisation des travaux par les produits de cessions.

Les avantages li€s & la réalisation de I'ilot n°7 sont nombreux ; création d’emplois,
réalisation de logements, créations de bureaux et commerces, aménagement des
espaces.... |

Les inconvénients sont essentiellement liés & la maitrise fonciére par le maitre d’ouvrage
qui posseéde dé€ja une grande partie des terrains nécessaires. La maftrise fonciére restant 4
acquérir va €tre plus délicate. Il demeurera, inévitablement, des situations difficiles a
vivre pour les propriétaites et en particulier pour M. et Mme ESPERT. Toutefois le
maitre d’ouvrage s’est engagé a faire le maximum pour aider Ies personnes.

Le commissaire enquéteur précise, qu’a son avis, le cadre de vie de M. et Mme ESPERT
serait tot ou tard déplorable en cas de maintien dans les lieux actuels.

Le commissaire enquéteur constate donc qu’il y a bien utilité publique pour le projet
soumis a enquéte.

Les remarques et observations des différents services ct organismes d’état sont prises en
compte par la SAT, notamment le risque inondation.

Les réponses formulées par la SAT concernant les préoccupations, les remarques ou
observations du public sont claires et permettent d’envisager un climat serein pour la
suite des accords amiables ainsi que la réalisation de I’équipement de I’flot n® 7.

Le projet soumis 4 enquéte publique a ét€ congu dans le respect de la réglementation du
PLU et du SCOT.

L’étude d’impact ne remet pas en cause le projet.

Fait 3 Nimes le 24 juillet 2015,

Sigismond BLLONSKI, /.
Commissaire enquéteur :

24




AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR ILENQUETE
PREALABLE A LA DECLARATION PUBLIQUE

Pour les raisons développées précédemment :

- Le commissaire enquéteur donne un AVIS FAVORABLE a la demande de
déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement de I’flot n® 7 de la ZAC
ESPLANADE SUD de la commune de Nimes.

Le commissaire enguéteur recommande :

- Qu’un accord amiable soit recherché avec tous les propriétaires, afin de

limiter le recours contentieux.
- Que la situation de M. et Mme ESPERT fasse Pobjet d’une attention

particulicre,
- La mise en ceuvre des engagements pris par la SAT,

Fait a Nimes le 24 juillet 2015,

Sigismond BLLONSKI, -
Commissaire enquéteur ‘
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Liberté » Egalité » Fraternilé
REPUBLIQUE FRANGAISE

j PREFET DU GARD

Direction des Relations avec les Collectivités Temitoriales

Bureau de I'Urbanisme et des Affaires Fonciéres

Nimes, le ! 0 AVR, 2015

Projet d'aménagement de l’i‘lot 7 de 1a ZAC Esplanade sud
Commune de Nimes

ARRETE N° J01€100 - Q00S
PORTANT OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

e préalable a la déclaration d’utilité publique du projet
e préalable a la cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation du
projet

Le Préfet du Gard, Chevalier de la Légion d’Honneur,

Vu le code de I’expropriation pour cause d’utilit¢ publique, et notamment
les articles L1 aLL132-4 et R111-1 a R132-4 ; '

Vule code de 1’environnement, et notamment les articles L.123-1 et
suivants et R.123-1 et suivants ;

Vu larrété ministériel du 24 avril 2012 figant les caractéristiques et
dimensions de l'affichage de 1'avis d'enquéte publique mentionné 4 'article R. 123-11 du
code de ['Environnement ;

Vula liste départementale des commissaires enquéteurs du Gard pour
’année 2015;

Vula décision _n°® E15000016/30 du 26 février 2015 du Tribunal
Administeatif de Niniéstélative 2 la désignation du commissaire enquéteur et de son
suppléant;

Vu la délibération en date du 28 septembre 2013 du conseil municipal de
Nimes demandant I’engagement d’une procédure de déclaration d’utilité publique et
cessibilité des terrains nécessaires pour la réalisation du projet d’aménagement de I’flot
7 de la ZAC esplanade sud sur la commune de Nimes, au profit de la Société
d’Aménagement des Territoires (SAT), concessionnaire pour I'aménagement de la
ZAC; :
Vu le dossier d’enquéte du projet déposé, comprenant les piéces requises
au titre des procédures de déclaration d’utilité publique et de cessibilité, et notamment
I’étude d’impact du projet ainsi que son complément, par M. Antoine COTILLON,
aglssant en qualité de Directeur général de la Société &’ Amenagement des Territoires,
concessionnaire de la ZAC ;
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Vules avis de la Direction Régionale de ['Environnement, de
['"Aménagement et du Logement (DREAL) de Languedoc Roussillon, en qualité
d’Autorité Environnementale, joints au dossier d’enquéte et consultables sur le site
internet des services de I'Etat dans le Gard (www.gard.gouv.ft);

- Vu le plan parcellaire ;

Vu la liste des propriétaires tels qu’ils sont connus d’aprés les documents

cadastraux et les renseignements recueillis par ’expropriant ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture du Gard,

ARRETE,

Article 1 :

Le projet consiste en 'aménagement de I’ilot numéro 7 de la ZAC Esplanade
sud, située sur la commmme de Nimes, d’une superficie d’environ 1,33 hectares, en vue
d’y réaliser des logements, bureaux et commerces.

Le projet est soumis & une enquéte publique préalable A Ia déclaration
d'utilité publique et 2 la cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation du projet
qui se déroulera pendant 32 jours consécutifs, du mardi 26 mat 2015 au vendredi 26
juin 2015 inclus.

Article 2 ;

Sous réserve des résultats de l'enquéte, le projet sera déclaré d’utilité publique
et les terrains nécessaires 4 la réalisation du projet seront déclarés cessibles par arrété
prefectoral.

Article 3 :

Les pieces du dossier d'enquéte, ainsi qu’un registre d’enquéte, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, destiné & recevoir les observations du public,
seront déposés a la mairie de Nimes (dans les locaux des services fonciers de la Ville de
Nimes, 152 avenue Robert Bompard, Nimes) pendant toute la durée de Uenquéte (soit
pendant 32 jours consécutifs, du mardi 26 mai 2015 au vendredi 26 juin 2015 inclus.)
aux heures normales d’ouverture des bureaux au public, soit du lundi au vendredi, de 8 h
00a12h30etde 13 h30 a 18 h 00 (sauf vendredi, & 17h00), afin que chacun puisse en
prendre connaissance, et consigner éventuellement ses observations.

Les observations, propositions et contre-propositions du public seront
consignées sur le registre d'enquéte unique ouvert & cet effet, a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire enquéteur,

Les observations pourront également &ire adressées par écrit au
commissaire enquéteur domicilié en mairie de Nimes, siége de Penquéte (Services
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fonciers de la Mairie de Nimes, A l'attention du commissaire enquéteur M. Sigismond
BLLONSKI, 152 avenue Robert Bompard, 30000 Nimes).

Celles-ci seront annexées sans délai au registre.

Article 4 :

Notification individuelle du dépdt de dossier 2 Ia mairie est faite par
Pexpropriant, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, aux
propriétaires figurant sur 1’état parcellaire établi conformément & ’article R131-3 du
code de Pexpropriation pour cause d’utilité publique, lorsque leur domicile est connu
d’aprés les renseignements recueillis par I'expropriant, ou a leurs mandataires, gérants,
administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au
maire qui en fait afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail
rural,

Article 5:

La publication du présent arrété est faite notamment en vue de I’application
des articles L311-1 & 3 du code de 1’expropriation pour cause d’utilité publique ci-aprés
reproduit :

«En vue de la fixation des indemnités, !’expropriant notifie aux
propriéiaires et usufruitiers intéressés, soit avis d’ouverture de ’enquéfe, soit Pacte
déclarant utilité  publique, soit Darrété de cessibilité, soit 1’ordonnance
d’expropriation ».

« Le propriétaire et "usufruitier sont tenus d’appeler et de faire connaitre a
I’expropriant les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose, d’habitation
ou d’usage, et ceux qui peuvent réclamer des servitudes ».

« Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L311-1 et L311-2
sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se
faire connaitre & Pexpropriant, a défaut de quoi ils sont déchus de tous droits a
indemnité ».

Article 6 ;

Est désigné en qualité de commissaite enquéteur titulaire par le tribunal

administratif :
Monsieur Sigismond BLONSKI
Commandant de ’armée de terre, retraité

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public et siégera en
Mairie de Nimes, services fonciers, 152 avenue Bompard.

1l v recevra personnellement les personnes intéressées :
- le mardi 26 mai 2015 de 9h00 & 12h00
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= le vendredi 12 juin 2015 de 9h00 42 12h00
- et le vendredi 26 juin 2015, dernier jour de l’enquete, de 14h00 2
1700

Est désignée en qualité de commissaire enquéteur suppléant par le Tribunal
Administratif : Madame Anne-Rose FLORENCHIE, magistrat, retraitée.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Arxticle 7 :

Les pi¢ces du dossier d'enquéte comprennent notamment une étude d’impact
et son complément, et les avis de I’ Autorité Environnementale.

L’étude d’impact est également consultable & la Préfecture du Gard (Bureau
de I'Urbanisme et des Affaires Fonciéres); les avis de I’ Autorité Environnementale sont
consultable sur le site internet de la Direction Régionale de I’Environnement, de
I’Aménagement et du Logement du Languedoc-Roussillon (http:/www.languedoc-
roussillon.developpement-durable.gouv.fi/), ainsi que sur celui des services de I’Etat
dans le Gard (www.gard.gouv.fr) et en préfecture du Gard (Bureau de 1’Urbanisme et
des Affaires Fonciéres).

Des informations complémentaires (y compris la fourniture de dossiers aux
frais des demandeurs) pourront étre demandées auprés du porteur de projet,
Monsieur le Directeur général de la Société d’Aménagement des Territoires, Monsieur
Antoine COTILLON, Parc Georges Besse Arche Botti 2, 115 allée Norbert Wiener,
30035 Nimes cedex 1 (tél : 04 66 84 06 34).

Toute personne peut également, sur sa demande et & ses frais, obtenir
communication du dossier d'enquéte publique auprés du bureau de I'urbanisme ef des
affaires fonciéres dela préfecture, dés la publication de cef arrété.

Article 8 : publicité de 1'avis d'ouverture d'enquéte

L'avis d'ouverture d'enquéte publique portera les indications mentionnées a
Tarticle R123-9 du code de l'environnement et qui sont reproduites dans le présent
arrété d'ouverture d'enquéte.

Cet avis sera publié par voie daffiches, et éventuellement par tout autre
procédé, par les soins du maire concerné, 15 jours au moins avant l'ouverture de
I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci en mairie de Nimes,
commune siége de 'enquéte, ainsi qu’en mairies annexes ;

Cette formalité devra étre justifiée par un certificat d’affichage du Maire.

En outre, 'avis d'ouverture d'enquéte sera publi¢ dans deux journaux locaux
ou régionaux du département du Gard, quinze jours au moins avant le début de
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I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci. Un exemplaire de chacune
des parutions sera annexé au dossier.

L'avis d'enquéte sera également mis en ligne sur le site internet des services de
'Etat dans le Gard (www.gard.gouv.fr).

Au moins 15 jours avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci, I'avis d'enquéte sera également affiché par les soins du responsable du projet :
- sur le stte prévu pour la réalisation du projet.

Cet affichage doit étre visible et lisible de la ou, s’il y a lien, des voies
publiques, et étre conforme au formalisme prescrit par l'arrété du 24 avril 2012 fixant
les caractéristiques et dimensions de l'affichage de 'avis d'enquéte publique mentionné
a l'article R123-11 du code de l'environnement.

Il sera justifié de l’accomplissement de cette formalité par un certificat
d’affichage établi par le responsable du projet ou un constat d’huissier.

Article 9 ;: formalités de cléture

A T'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du
commissaire enquéteur et clos par lui.

Celui-ci peut entendre toute personne qu'il lui parait utile de consulter ; il relate
dans un rapport le déroulement de l'enquéte et examine les observations, suggestions ou
contre-propositions du public, consignées ou annexées au registre d'enquéte unique.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontre, dans les huit jours, le responsable du projet et lui communique les
observations écrites et orales du public consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le responsable du projet dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Dans les trente jours & compter de la date de cloture de l'enquéte, le
commissaire enquéteur transmet au Préfet du Gard :

- son rapport unique qui comporte des conclusions séparées et motivées pour chacune
des enquétes publiques initialement requises, en précisant si elles sont favorables,
favorables sous réserves ou défavorables au projet ;

- l'exemplaire du dossier de l'enquéte déposé an siege de l'enquéte, accompagné du
registre et pidces annexées ;

Le commissaire enquéteur transmet simultanément une copie de son rapport et
des conclusions motivées au Président du Tribunal Administratif,

Dés réception, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront
transmis & la SAT et 4 la Mairie de Nimes.

Une copie de ces documents sera tenue & disposition du public pendant une
durée d’un an a compter de la cldture de I’enquéte, en préfecture du Gard (Direction des
Collectivités et du Développement Local, Bureau de I'Urbanisme et des Affaires
Fonciéres), ainsi qu’en mairie de Nimes pour y &tre tenue a la disposition du public, et
sur le site internet des services de 1'Etat dans le Gard (www.gard.gouv.fr).
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Article 10 ;

Copie du présent artété sera adressée, pour exécution 4 :

Monsieur le Sénateur Maire de Nimes
Monsieur le Directeur général de la Société d’Aménagement des

Territoires

Madame et Monsieur les commissaires enquéteurs

et pour information a :

Monsieur le Président du tribunal administratif de Nimes.

Fait aNimeg,le § g AVR, 205

Le Piefet, par délégation
Le Sgcrétaire jgénéral

Deng OLAGNON
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
25/02/2015
N° E15000016 /30 LE VICE-PRESIDENT

DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

Vu enregistrée le 24/02/15, la lettre par laquelle le Préfet du Gard demande la désignation d’un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

la déclaration d'utilité publique et l'enquéte parcellaire pour le projet d'aménagement de l'ilot 7 de la
ZAC Esplanade sud sur la commune de NIMES ;

Vu le code de ’environnement ;
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment son article L 11-1 ;

DECIDE

ARTICLY, 1 : Monsieur Sigismond BLONSKI est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Madame Anne-Rose FLORENCHIE est désignée en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour {’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : La Société ¢’ Aménagement des Territoires versera dans le délai de 1 mois, 4 la Caisse
des dépdts et comsignations - Direction du bancaire réglementé, gestion du fonds
d’indemnisation des commissaires enquéteurs, 15, quai Anatole France 75700 Paris 07
SP - compte n® 40031 00001 0000279168 T 64, une provision d’un montant de 500
euros.

ARTICLE 4 : Pour les besoins de I’enquéte publique, le cornmissaire enquéteur est autorisé a utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

ARTICLES: La présente décision sera nofifiée au Préfet du Gard, 23 Monsieur Sigismond
BLONSKI, 4 Madame Anne-Rose FLORENCHIE, 4 M. Antoine COTILLON,

directeur de la Société d’Aménagement des Territoires et 4 la Caisse des dépdts et
consignations,

Fait a Nimes, le 25/02/2015
Le Vice-Président délégué,
o

{—

F. ABAUZIT
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ANNEE N° DATE

2015 132 01/07/2015

Direction de PAdministration Générale
& 04 66 76 70 91
brigitte.evesque@ville-nimes.fr
N/RéEf : TP/BEE

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le Maire de la Ville de NIMES, soussigné certifie avoir procédé a I'affichage a 'Hétel de Ville(*) du
(ou des) document(s) désigné(s) au tableau ci-dessous et pour ia durée sollicitée par le demandeur

NATURE ET OBJET DU DQCUMENT ORGANISME
DATE : ,
ARRETE PREFECTORAL | portant ouverture d'enquéte publique PREFECTURE DU GARD
N° 2015100-0005
DU 10 AVRIL 2015 - préalable & la déclaration d'utilits BUREAU DE L’URBANISME ET

bublique du projet DES AFFAIRES FONCIERES
+

- préalable a la cessibilité des 10 AVENUE FEUCHERES

AViS D’ENQUETE PUBLIQUE ferrains nécessaires 3 la

réalisation du projet 30045 NIMES CEDEX 9

Projet d’Aménagement de Pllot 7 de la
ZAG Esplanade Sud

DATE D’AFFICHAGE : du 22 avril au 26 juin 2015 inclus

(*y complément d'affichage dans les lieux suivants: Mairies annexes de Courbessac et de
St Césaire, Centres Administratifs Municipaux Mas de Mingue, Pissevin et Valdegour,
Antenne Municipale du Chemin Bas d’Avignon et Services Tachniques

En foi de quoai, le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

PiLe Maire de Nimes,
et par délégation,

Thier Flj OCIDA

Conseiller Général du Gard

Maire Adjoint délégué & 'Administration Générale
Président du Conseit de Quartier Garrigues Quest
Membre du Bureau de Nimes Métropole

Date d’expédition :

MAIRIE DE NIMES PLACE DE UHOTEL DEVILLE - 30033 NIMES CEDEX 9 - TEL : 04 66 76 70 01
www.nites. i
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Nimes, le 27 AVR. 2075

Société d'Aménagement LES COPROPRIETAIRES DE LA
des Territoires PARCELLE EV 848
1, Rue Emilien Ronzas
30000 NIMES

Objet: Notification de I'arrété préfectoral d’ouverture d'enquéte
Parcellaire n°2015100-0005 avec questionnaire

Opération ZAG ESPLANADE SUD - ilot 7

Commune : NIMES

Lettre recommandée avec accusé de réception

Terrier : 0003
Madame, Monsieur,

Par délibération en date du 30 octobre 1990, le Consell Municipal de la ville de Nimes a approuvé la
création de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dénommée « ZAC ESPLANADE SUD »,

Par délibération en date du 11 Juillet 1991, le Consei Municipal de ta ville de Nimes a confie
Faménagement de cette opération & la SAT ou Société d'Aménagement des Territoires (ex SENIM) en
qualité d’aménageur,

Cette désignation a donné lieu, & la signature le 19 décembre 1991, d'un traité de concession, devenu
concession d'améenagement, et prorogé notamment par avenant n°é en date du 23 Novembre 2010.

Conformément & l'art R131-6 du nouveau Code de 'Expropriation si aprés reproduit et en application
de larrété de Monsieur le Préfet du département du Gard en date du 10 avril 2015 n° 2015100-0005,
prescrivant 'ouverture des enquétes conjointes d'utilité publique et parcellaire, dont vous trouverez ci-
Joint copie, jal 'honneur de vous informer qu'une enquéte parcellaire permettant de déterminer de
maniére contradictolre les biens & acquérir en vue de la réalisation de {ilot 7 de fa ZAC ESPLANADE
SUD sur le territoire de la Commune de Nimes (30), sera ouverte pendant 32 jours consécutifs & la
MAIRIE de Nimes :

Pu 26 mai 2015 au 26 juin 2015 inclus

Vous pourrez consuiter les piéces du dossier ainsi que les registrés correspondants qui seront déposes
en Mairle de Nimes (dans les locaux des services fonciers de la Ville de Nimes, 152 Avenus Robert
Bompard) pendant [a durée de l'enquéte, aux jours et heures d'ouverture soit :

Du lundl au vendredi de 8100 a 12h30 et de 13n30 & 18h00 {sauf I vendredi a 17 h00)

Vous pouvez, pendant ce délal, notamment :
- consutter fe dossier parcellaire aux jours et heures habituelles douverture de la mairie au public
et consigner vos observations sur Is registre spécialement ouvert & cet effet, joint au dossier !
- adresser vos observations par écrit & Paftention de M. le commissaire enquéteur, au siége de
lenquéte, pour &tre annexées au registre ;

- formuler vos observations oralement au commissalre enquéteur, & savoir M. Sigismond
BLONSKI, qui se tiendra & la disposition du public au lieu, jours et heures stivants :

Dates Horaires Lieux de permanences
Mardi 26 mai 2015 9 h00 & 12h00 Mairie de Nimes — Services
Vandredi 12 juin 2015 9h00 & 12h00 fonciers — 152 Avenue

Vendredi 26 juin 2018 14h00 & 17h00 Bompard /




Société d'Aménagement
des Territolres
D'autre part, je vous prie, en exécution de l'article R 131-7 du Code de l'expropriation, aux termes
duguel les propriétaires sont tenus de foumnir foutes Indications utiles relatives & leur identité, ou &
défaut de fournir tous renseignements en leur possession sur fidentité du ou des propriétaires actuels,
de blen vauloir remplir le questionnaire ci-joint, recto et verso et de le transmettre en retour, au plus

tard avant la fin de 'enquéte, &

SCET Setvice Foncler
Tour Europa 101 allée de Delos
34985 MONTPELLIER Cedex 2

Je me permets d'attirer votre attention sur fintérét que vous avez a remplir ledit questionnaire dés que
possible avec soin et exactitude.

La précision et I'exactitude des renseignements indiqués permettront un paiement rapide des
indemnités qui seront allouées, nonobstant I'aboutissement d'une négociation amiable.

A ce questionnalre, je vous prie de joindre la copie d'une pidce d'identité vous concernant, ainsi gu'une
cople de votre titre de propriete.

Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformement aux dispositions de I'article
R.311-1 du Code de PExpropriation pour cause d'ufifité publique :

« La notification prévue & Iarticle L. 311~1 est faite conformément aux dispositions du deuxieme alinéa
de larticle R. 311-30. Elle précise que le propridtaire et fusufruitier sont tenus d'appeler et de faire
connaitre a I'expropriant, dans le délai d'un mols, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont
des droits d'emphytéose, d*habltation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

La présente notification est établie également en application des articles du Code de 'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit cl-dessous :

Article L .311-1

"En vue de la fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit f'avis d'ouverture de l'enquéte, soit l'acte déclarant futilité publique, soit f'arrété de cessibilité, soit
l'ordonnance d'expropriation.

Article 1. 314-2 :

" e propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & V'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer
des servitudes".

Arficle L.311-3 :

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure de
faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & Pexpropriant, a défaut de
quoi, iis sont déchus de tous droits 4 indemnite”.

En tant gue besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procedure d'expropriation sont
reprises dans le Code de l'expropriation pour cause d'utilité publicue (http:fiwww legifrance.gouv. fif).

Nous vous prions de croire, , en {'assurance de nos sentiments les meilleurs.

T T T
W. Antoine COTILLON

¢ DifecteuGenéral

P.J.: Arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte parceilaire
- Etat parcellaire
- guestionnaire

A4



Références : NiMES / Terrier :0003 / LES COPROPRIETAIRES DE LA PARGELLE [V 648
5§56 Rue Emilien Ronzac
30000 NIMES

QUESTIONNAIRE A COMPLETER ET A RENVOYER A

SCET ~ Tour Europa - 101 Allée de Delos ~ 34965 MONTPELLIER CEDEX 2

DESIGNATIONS DES PARCELLES DE LA COMMUNE DE NIMES

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCES PARCELLAIRES
N° d'ordre | Section et Surface Surface & Restant aprés
au plan N® du p}_?;iis_?j?tgu Nature actuelle acquérir Vacquisition
parcellaire Cadasfre (en m2) (2n m?) (en m2)
0 EV 648 656 RUE EMILIEN RONZAS Bati 17 17 0
ORIGINES DE PROPRIETE
Numéro Soit ¢ SUCCESSION, ACQUISITION, TESTAMENT, JUGEMENT, DONATION.....
de la parcelie - Indiquer : Date de I'acte, nom du notaire, réf, de la publication
(1) (Joindre la copie du titre de propriété (demander & votre notaire le cas échéant)

N° de Lot — Quote part, s'il s'agit d’un lot de copropriété

Numéro REGIME LOCATIFE

gle Ia parcelle

(1),

SITUATION LOCATIVE : loué& [ non loué

FORME JURIDIQUE ET DENOMINATION du locataire :

Date du bail = / / Tvne du bail :

ADRESSE TEL

CODE POSTAL VILLE

‘B s g - =S - I S S

(1) correspond au numéro d'ordre du tableau ci-dessus




QUESTIONNAIRE RELATIF A 'EDENTITE DU (1) PROPRIETAIRE QU DU

TITULAIRE DU DROIT

A - PERSONNE PHYSIQUE (1)

NOM (2) et PRENOMS (3) 1 tiovreieerivessiesireeseresssassnreensiasesssessmsinssssnssesssssnssssessis
DATE @b LIEY DE NATS S ANCE © it iitiararsssnericiiaarsarisitirirersarriieiosersisns
ADRESSE : RUue el n® fiiiiiiiiiiiiiniiieinans I U 1 (S
Code Postal & .o riiviraiir i COMIMUNE & treivrireresirereasrannrarssansansnrres
P RO E S S LN & oiiiiiriririiterierierernesenrntanssranerariansesstsesstrsianerasesssrastiterasscestarsnrens

.......................................................................................................................

SITUATION DE FAMILLE (rayer les mentions inutiles) :
Célibataire - Marié ~ Veuf - Divorcé - remarié - pacs
NOm et Prénoms AU CONJOIME T vruiiivverrnrrireraiererrrnienrernrmcarerettereereistrinerirarnaenn
Date el Het de MamagE v r i re s s et sas cat et s ra s rr s s ean e e et e e s annrens
REGIME MATRIMONIAL @ (. i iiiirvanierrrvnrrrsar s tasiasinsssaeranirsnrsasnssssons .
Date du contrat I .ovivveviiirccicinriire v aeees Nom du notalire © ...ocovvieeiiiiceneer e

TELEPHONE :

B - PERSONNE MORALE (1) (Société - Syndicat - Autre personne morale) :

DENOMINATION & tiiiiiiiniiiinirenissn e sas s carsiesa s irainns st rascnncasnsnssshsensnesnenesenss
S GE I tivaii it it e e a e E e T T h e b
FORME JURIDIQUE (pour 185 SOCIBLES) 1 iviiviiieranriricrrnrn i cnnimnre s casscaiereir s st venses
Date et N° d'immatriculation du Registre du Commerce (sociétés commerciales) :

------------------ R N N T e R NN R N R e

Date et lieu de déclaration (pour les ASSOCIAtions) @ v,

L N N e N N NN N L L] e

Date et fleu de dépéts des statuts (pour les Syndicats) © voovvorviciiireiicrinnien e

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

N.B. : Les Noms des fermiers, locataires et autres titulaires de droits doivent
étre indiqués par note annexe. Dans le cas d'indivision, joindre en annexe
I'identité des copropriétaires.

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) : (Rayer les mentions inutiles)

Etre le(s) propriétaire(s) des immeubles au recto désigné
Ne pas étre propriétaire(s) des immeubles au recto désignés
Ne pas connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles
Connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles

$ & o a

Je certifie 'exactitude des renseignements qui sont fournis ci-dessus.

Falt @ v e b L i
{Signature)

(1) Rayer les mentions inutiles
{2) Nom de jeune fille pour les femmes mariées
(3) dans 'ordre de |'état civil

Al
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REFPUDLICUE FRANCAISE
PREFET DU GARD

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

préalable i la déctaration d’utilité publique du projet
préatable a Ia cessibilité des terrains ndeessaires
% la réalisation du projet

Projet : le projet consiste en 'aménagement de ['llot n® 7 de la ZAC
Esplanade sud & Nimes, d'une superficie de 1,33 hectares, en vue d'y
réaliser des logements, bureaux et commercas.

Porteur de projet : Société d’Aménagement des Territoires (SAT),

M. le Directeur général Antolne COTILLON, concessionnaire de la ville
de Nimes pour laménagement de la ZAC.

Toul renseignement sur le projet pourra étre cblenu auprés du porteur
de projet (adresse de la SAT : Parc Georges-Besse, Arche Botli 2,
115, allée Norbert-Wiener, 30035 Nimes Cedex 1, 161, 04 66 84 06 34).
Situation du projet et périmeétres de Penguéte :

Commune de Nimes.

Les fravaux concernent un ensemble de lerrains situds au nord du
boulevard Allends, limitrophes de fensemble immobilier du Colisée.
Dates d'enquéte publlque : par ardlé n© 2015 100-0005 du préfet
du Gard, I'enquéte publique susvisée, valant enguéte au titre des arti-
cles L123-1 et suivants du Code de l'environnement, sera ouverte a la
mairie de Nimes (commune sigge) pendant 32 jours consécutifs, du
mardi 26 mai au vendredi 26 juin 2015 inclus.

Consultation du dossier d'engquéte et abservations : les pidces du
dossier, ainst qu'un registre d'enquéte unique destiné & recevair les
chservations du public, seront déposés durant cette période en mairie
de Nimes : locaux des services fonciers, 152, avenue Robert-Bompard
& Nimes, olr #s pourront étre consuftés aux heures normales d'ouver-
ture des bureaux (du lundi au vendredi, de 8h 212 h 30 et de 13 h 30
4 18 h, sauf le vendredi & 17 h).

Les abservations, propositions et contre-propesitions du public seront
consignées sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet, a feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par lo commissaire-enquéteur, Les obser-
vations pourront étre également adressées par écrit au comrmissaire-
enquéteur domicilié en mairie de Nimes & l'adresse suivante : Mairie
de Nimes, Services Fonciers a F'attention du commissaire-enquéteur
M. Sigismond BLONSKI, 152, avenue Robert-Bompard, 30000 Nimes.
Calles-ci seront annexées au registre d'enquéte.

Etude d’'impact et avis de Fautorité environnementale : ce projet
fail l'objet d'une élude d'impact ot d'un avis de l'avtorilé environne-
mentale annexés au dosster d'enquéte déposé en mairie de Nimes.
Permanences du commissaire-enquéteur M. Sigismond
BLONSKI, cornmandant de 'armée de terre, retrailé, est désigné en
qualité de commissaire-enquéteur fitulaire par le tribunal administratif
de Nimes et Mme Anne-Hose FLORENCHIE, magistrat, retraitée, en
qualité de commissaire-enquéteur suppléant.

Le commissaire-enguéteur sidgera & la mairie de Nimes (dans les
locaux des services fonciers, 152, avenue Robert-Bompard & Nimes)
et recevra personnellement les parsonnes intéressédes :

- le mardi 26 mai 2015 de9h 212 h

-le vendredi 12juin 2015de 9h & 12 h

- ¢t le vendred] 26 juin 2015, dernier jour de Fenquéte, de 14 h A
17h

Publicité de l'avis d’enquéte : le présent avis sera affiché en mairie

de Wimes. ll sera également affiché par les soins de la Sociéié .

d’Aménagement des Territoires, responsable du projet, sur les lieux
prévus pour la réalisation du projet.

Consultation du rapport et des conclusions du commissaire-
enquéteur : e rapport et les conclusions motivées du commissaire-
enquéteur seront tenus & la disposition du public pendant une durée
d'un an, & compter de la cléture de Penquéte, en maire de Nimes et en
préfecture du Gard.

Les observations du public sont consultables et communicables aux
frais de la personne qui en fait fa demande pendant loute la durde de
fenquéte.

Sous résarve des résultats de lenqudte, la déclaration d'utilité
publique de Popération et la cessibilité des terrains nécessaires 4 fa
réalisation du profet seront prononcées par arrété du préfet du Gard,

Pour [e Préfet, Par délégation,
Le Directeur des Collectivités et du Développement Local
Gilles GUILLAUD

La Marseillaise L'Hérault du Jour Iundi 4 mai 2015

ANNONCES OFFICIELLES

__HABILITE A PUBLIER PAR ARRETE DE M. LE PREFET DU GARD,

ALES : 32, rue de Beauteville
30100 Alés
Tél. 04.66.52.68.79
Fax ; 04.66.52.68.80

NIMES : 4 bis, bd des Arénes
BP 154, 30041 Nimes Cedex
Tél. 04.66.27.95.95
Fax . 04.66.27.95.99

:
Liberdd + ﬁy:l.’ih‘ s Fruierniid

REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFET DU GARD
COMMUNE DU GRAU DU ROI
AVIS D’ENQUETE

Préalable a Pétablissement de servitude de champ de vu
pour [e poste électro sémaphorique de PEspiguette
Projet : Il sera procédé a una procédure d'enquéte publique préak
4 linstitution d'une servitude de champ de vue pour le poste éle
sémapharique de L’Espiguette sur la cormmune du Grau du Roi,
profit du Ministéra de la Défense, en application des articles L. 51-
et A 5112-1 du code de la détense.
Durée de Penquéte : 19 jours conséculifs, du lundi 18 mai
vendredi 5 juin 2015 inclus,
La décision d'institution de servitude de champ de vue pouvant
adoptée au terme de cette enquéte sera prise par décret selon l'ar
L 5112-1 du code de la défense.
Commissaire enquéteur : M. Daniel DUJARDIN, Officier de la Ma
Nationale, retraité, est désigné en qualité de commissaira enquéte,
Périmeétre de Penquéte et sidge de Penguéte :
Le public pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte et ¢
signer ses obervations sur fe registre d'enquéle ouvert 4 cet effe
établi sur feulllets non moebiles, cotés et paraphés par le commiss
enquéteur, & la maire du Grau du Roi, aux heures normales d'ou
ture des bureaux (du lundi au vendredi de 8H30 4 12H00 et de 13!
& 17H30),
Le public pourra également adresser ses observalions par éct
M. Daniel DUJARDIN, commissaire enquéteur, & I'adresse sulvar
Hétel de Ville, A V'atiention de M. Daniel DUJARDIN, commiss
enquéteur, Quai Colbert, 30240 LE GRAU DU RO1).
Le commissaire enquéteur les annexera au registre d'enquéte g
délai aprés les avoir visées. .
Permanences : Le commissaire enquéleur recovia en personn
public aux dates et heures suivantes en mairie du Grau du Rof :
- lundi 18 mai 2015 de 9 heures & 12 heures
- vendredi 5 juln 2015 de 14 heures & 17 heures,
Pubticité : L'avis d'ouveriure d'enquéle sera affiché dans la comm
du Grau du Rot
Le rapport et avis motivé que e commissaire enquéteur est tent
rendre dans un délai de 30 jours, pourront étre consuilés par le pt
a la maire du Grau du Roi, et 4 la préfecture {direction des collectiv
et du developpement local-bureau de Purbanisme et des affa
foncigres), pendant une pérode d'un an a compter de la date d
cléture de engudte.
Pour le Préfet, par délégat
Le Directeur des Collectivités et Du Développement L¢
Gilles GUILLZ
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T SUUCESSION VAGNTE
- -~ D.RELP.-Pole 6.P.P,
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gionalg des Finances publiques, Grpp Domzine, 334, alids
ri-Ikda-Montmorency, ¢S 17768, 34081 Mentpalfier cadex, curatrice de
tccession da Mmie Thérdse Zaragoza, décédde lo 18 aoit 2012, 4
1088 le compie dg siccession au TG de Nimes, Ré{, 4757,

312448

SUCCESSION YACANTE
D.R.F.LP. - Péle G.PP.

12 direction réglonale des Finances publiques, G.RE Domaine, 334, allés
,‘wrf~ll-deAM0ntrnoréncy, CS 17789, 24081 Montpelliar cedex, curatrice de
stceession de M. Louis Denig Ramage, décédé te 7 aviil 2012, a déposs
1omple de succession au TG de Nimes. Rét. 4940,

SUCCESSION VAGANTE o
D.RIELP. - Pole G.pp: - - .

-fa direction régionale dag Finances publigues, 6,

P Domaine, 334, allée

vjri—if—de-Mnnlmorency, CS 17768, 34081 Monlpaltier cedex, curalrice da
Liceession de Mma Simonne Marie Buffet, décédse le 1er avill 2011, 2
fosé la compte da slccession au TGl de Nimes. Réf, 5154,

o
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Liberté « Egalits Fratem:’.re‘
REPUBLIQUE FRANCAISE
Préfet du Gard.

- AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Préalable a Ia déclaration

-a'ulilité publigue du projet
Préaiable 3 1a cessibifiis des terrains
nécessaires i la réalisation dy projet

- Projet: ls prajet consiata en laméragement da Filot e 7.delazAC,
Esplandds sud a Nimes, d'una superficie de 7,33 heclares._ en vua dy réa-
lsar des logements, bureauy ef tommearces, ' .

=, Porteur de -projet: Sociats dAménagement des Territolres (SAT),
“ M la Directeur général, Anlolne Cnqun, concessionnaire dq. la vills de
Nimet: Pour famignagement-dea Z.A G, R

- Tout renser'gzieménz 's'ur le prafat pourra.éire oblen aupras du ppﬁeur da
projet {adresse de la SAT: parg Gaorges Besse, Archo Botf 2, 115, allge
-Norbari-Wiener, 30035 Nimas cedex ¥, T4l, (4.86.84.06.34).

- Slwatfon dy profet et périmatre de Fenquéte ; COmmune de mees.'

Les travaux cancemant un ensemble de terraing silugg au nord du bous-
vard Allénda, limitrophes de I'ensembla jmmobi}igr du Cotisée,. -

- - Dates d'enquéte publique: par aréts ne 2015 10[‘)'005’du préfet du
Gard, l'snquéte publigue susvisée, valant enquéte au’fiire des arliclag
L. 1234 et sulvants dy Goda de lenvironneinent, sera ouverte A ia mairio de

Nimes {commune sfége) pendant 32 fours conséculifs, dy mardi 26malau - .

vendredi 26 juln 2015 Inclug,

- Consiltation du dassier denquéte et ohservations : les pitces du
dossier, ainsi qu'un registre denquéte uniqua desting 3 Tecevolr Jas obser-
vations du public, seronl déposés L{l‘granl catte: période £n mairie de-Nimas,
locau des 'senffces,fanciers,‘ﬁ?. avenlia Hobert-Bompard & Nimes, ol iig
pourront &ite consultds aux-hewres normales douverture des bureaux (du
lundi au vendradi, dg B.heures 412 h 30 et de 13 h 30 4 18 heures, said le
vandred! & 17 heures).” .

Las observations, Propositions ot contre-propositions du public seroni
consignées sur o tegisira d'enquéle ouvert a cet effel, % feuillals nop
mobiles, cotés et paraphés par lg commissafre-enquétaur,

Les chservations Pourront’ &tra. égalament acressées par dgrit: au
CoMImissairs-enquatewr domiciié en mairla d MNimes & fadresse suivanta -
malrie de Nimes, servicas fenciers, & '4ttention du comrnis'salfe-‘enquéleur
M. Styismond Blonski, 162, avenue Robert-Bémpard, 30000 Nimes. Cafles-
<i seront annexées au rogisie denquate; - : .

- Eiude d'Impact et avis de Pautorité ewvironnementale : ce projet fait
Fabjet dung éiude dimpact et dun aiis de I'alm)n'té_environnememale -

annexds au dossler d'enquéte déposé en maitio de Nimes, )

- Pétmanances du rommissalre-enquéteur: M, Sigismond Blonsk,
commandant ds I'armée de terre, reliails, est désignd en qualld da
commissalié-enqubteur titulaire par fe tibunal adminisiralil do Nimes et

* Mmeé Anne-Rose Florenchia, magistrat, retraités, en qualitd de commissaire-

endudlaur suppléant,

. Le,_oqrﬁmlssajre‘énquéteursiégera ala mairle de Nimes (dans les locauy
des sendoes fonisidrs, 152, avenug Robert-Bompard & Nimes) & recevra
pérsonnaflemt_anr les personnes intéressées :

* le mardi 26 mai 201 5,de % heures 3 12 heures ;
= le vendredi 12 Juin 2015, de 9 heures 3 12 heures ;

= et le vendredi 26 Juin 2015, dernler jour de I'enquéte, de 14 heures 4
17 heures, ’

_~ Publicité de Favjs d'enquéte : le présent avis sera affichis en mairig da
Nimes. " Il sera” également affiche par les soing dg fa Sociéts
d’Aménagement des Territores, responsable dy profet, sur les fieux prévus
Pour I3 réalisation dy projat.- -

- Consultation oy rapport et des conclusions du con_amissaire—enqué«
teur: Jo rapport ef jog conclisions motivéas du commissaifevenquéleur
seront fonus A Ja dispasition dy public pendant une durse d'un an, & compter
da la ¢iolure de fenquéte, en malrfr_a de Nimes et en préfeciuredu Gard,

Las chservations duy public sont consultablas at communipab[es aux frais
da la parsonne qtd en fait fa demande penu'aqt_‘ﬂquie 'a durde de Fenquéte,

pRTEN o e

Sous réserve deg résultals de lenquéte, 1a AScharstion St Gk Ue
I'apération et la cessibiflé das lerrains nécessaires 4 la réalisaty
sefont prononcées par arrété dy préfet du Gare.

Potrla Préfa, Ppar délégaiion,

fe directowr des cofloctiviids el du développement local,
Gillas GUILLAUD.
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Liberté + fgalsté o Fravecu
-KAFUBLIGUE FRANCAISE

. PREFET DU GARD

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

préalable a la déclaration d*utilité publlque du projet
préalable 3.]a cessibitité des terrains necessalres
2 la réalisation du projet

Projet : le projet consiste en Iaménagement de I'flét nO 7 de la ZAC
Esplanade sud a Nimes, d'une superficie de 1,33 hectares, en vue d’y
réaliser des logements, bureaux et commerces.

Porteur de profet : Socisté d’Aménagement des Territolres (SAT),

M, le Directeur général Antoine COTIELON, concessionnaire de 1a vilie
de Nimes pour 'améhagement de la ZAC. ) .
Tout renselgnement sur le projet pourra étre obtenu auprés du portsur
de projot (adfesse de fa SAT : Parc Georgos-Besse, Arche Botti 2,
115, allée Norbert-Wiener, 30035 Nimes Cedex 1, tél. 04 66 84 06 34).
Situation du projet.et pérlmetres de Penquéte :

Cormmune de Nires,

" Les travaux concernent un ensemble de terrains situés au nord du

boulevard Allende, limitrophes de I'ensemble immobitier du Colisée,
Dates d’enquéte publique : par arrdté n® 2015 100-0005 du préfet

_ du Gard, Fenguéte publique susvisée, valant enquéte au titre des ari-

clas L123-1 et suivants du Code de environnement, sera ouverte a la
mairle de Nimes {communs slédge) pendant 32 jours consécutifs, dui
mardi 26.mai au vendredi 26 juin 2015 inclus.

Consultation du dossier d° enquéte et observations : les pleces du
dossier, ainsi gqu'un-regisire d'enquéte unique destiné & recevoir les
observatlons du publfic, seront déposés durant cette période en mairie
de Nimes : locaux des sbrvices fonclers, 152, avenue Fobert-Bompard.
a4 Nimes, ol ils pourront &tre consultés aux heures normales d'ouver-
tire des bureaux (du lundi au vendred], de 8h A 12 h 30 et de 13 h 30
& 18 h, sauf fe vendredi & 17 h).

Les observations, propositions et contre-propositions du public sgront
consignées sur le ragistre d'enquéte ouvert & cet effet, A feulllets non
mobiles, cotés et paraphés par la commissaire-snquéteur. Les obser-
vations pourront étre. également adressées par écrit au commissaire-
snquéteur domicifié en mairle de Nimes & I'adresse suivante : Mairie
de Nimes, Services Fonciers & I'aftention du commissaire-enquateur
M. Sigismond BLLONSKI, 152, avanue Robert-Bompard, 30000 Nimes.
Colles-ci seront annexées au registre d'enquéte,

Etude d'impact et avis de 'autorité environnementale : ce projet
fait Fobjet d'une étude d'impact et d'un avis de Jautorilé environne-
mentale annexéas au dossier d’'enquéte déposé en mairie de Nimes.
Permanences «du commissaire-enguéteur M. Sigismond
BLONSKI, commandant de I'armée de terre, retraité, est désigné en
qualité da commissaire-snqudteur litufaire par le tribunat administratif
de Nimes et Mme Anne-Rose. FLORENGHIE, magistrat, retraitée, en
gualité de commissaire-enquéteur suppléant.

..Le commissaire-enquéteur slégera & la mairie de Nimes (dans les

focaux des services fonciers, 152, avenus Robert-Bompard & Nimes)
et recevra personnelloment les personnes intéreésées :

-te mardi 26 mai 2015de9hai2h

- fe vendredi 12 Juin 2015 de9ha12h

- et fe vendredi 26 juin 2015, dernier jour de Fenquéte, de 14 h &
17h .

Publicité de Pavis d’enquéte : le présent avis sera affiché en mairie
de Nimes. |l sera également affiché par les soins de la Scciété
d’Aménagement des Territoires, responsable du projet, sur les lieux
prévus pour la réallsation du projet. ’
Consultation du rapport et des conclusions du commissaire-
engquéteur : le rapport et les conclusions motivées du commissaire-
enguétaur seront tenus & fa disposition du public pendant une durée
d'un an, a cormnpter de la cldture de 'enquéte, en mairle de Nimes et en
préfecture du Gard.

|_es observations du public sont consultables et communicables aux
frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la durée de
I'enquaie

Sous réserve des résultals de l'enquéte, la declaratlon d’utilite
publigue de I'opération et la cessibilitd des lerrains nécessaires & la
réalisation du projet seront prononcées par arrété du préfei du Gard.

Pour le Préfet, Par délégation,
Le Directeur des Collectwrtes et du Développement Local
Gilles GUILLAUD
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Direction de ’Administration Générale
2 04 66 76 70 91
hrigitte.evesque@ville~-nimes.fr

N/RéEf : TP/BEE

D E N i ™M E S
ANNEE N° DATE
2015 131 01107120145

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

{ e Maire de la Ville de NIMES, soussigné certifie avoir procédé a f'affichage a 'Hétel de Ville(*) du {ou
des) document(s) désigné(s) au tableau ci-dessous et pour la durée sollicitée par le demandeur :

N° 2015100-0005

- Mime CHANEAC Ginette vve VAQUER

- Les copropriétaires de la parcelle

- Les copropriétaires de 'immeuble

NATURE ET OBIET DU DOCUMENT ORGANISME
DATE
4 NOTIFICATIONS Enquéte parcellaire MAIRIE DE NIMES
DE L’ARRETE PREFECTORAL ZAC ESPLANADE SUD - llot?

Notifications adressées
le 27 AVRIL 2015, a:

(terrier 0006)
- ime TUDELA Catherine
(terrier 007 - iot 2)
EV 648 (terrier 0003}

EV 620 (terrier 0007)

SERVICE FONCIER

DATE D’'AFFICHAGE : du 26 mali au 26 juin 2015 inclus

(*) complément d’affichage dans les lieux suivants : Services Techniques

En foi de quoi, le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Date ¢d’expédition :

MAIRIE DE iNIMES PLACE DE UHOTEL DEVILLE - 30033 NIMES CEDEX 9 -TEL :04 66 76 70 01

Pli.e Maire de Nimes,
et par délégation,

Thierry PROCIDA
Conseiffer Général du Gard

Maire Adjoint délégué a 'Administration Générale
Président du Conseil de Quartier Garrigues Ouest
Membre du Bureau de Nimes Métropole

www.nimes.fr
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Régis BALANDRAUD

Consultant

Péle Fencier

. 14065 MONTPELLIER cedax 2
Tour Europa - 101, allée Delos 3 :
Tél. . 04 67 06 40 93 - Fax: 04 67 06 46 89 - Port : 0B 30 50 26 98

regis.balandraud@scet.ir

Mairie de NIMES
Services Fonciers
152 Avenue Bompard
30000 NIMES

CLSOURRIER ARRIVE LB

22 MAl 20%

SERVICE FONGIER

A l'attention de Monsieur Le Maire

Montpellier, le 21/05/2015

Objet : ZAC Esplanade Sud - liot 7
Commune de Nimes :
Affichage des notifications de l'arrété d"ouverture
d'enguéte parcellaire n® 2015100-005 avec questionnaire

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la mission qui nous a été confiée par la SAT en vue de la réalisation de la ZAC
Esplanade Sud — llot 7, nous avons, par lettre recommandée avec A.R. en date du 27 avril 2015,
notifié aux propriétaires présumeés Fouverture de 'enquéte publique parcellaire concernant Fopération
précitée.

Les propriétaires présumés mentionnés ci-aprés n'ont pus étre joints :

Numéro de Terrier Noms Prénoms Coordonnées des propriétaires

LES COPROFPRIETAIRES DE LA PARCELLE EV 648
0003 1 Rue Emilien Ronzac 30000 NIMES
0006 Madame CHANEAC Ginette

Veuve VAQUER Christian

393 Avenue du Maréchal Juin 30000 NIMES
LES COPROPRIETAIRES DE L'MMEUBLE EV 620

6007 3B, rue Emilien Ronzas 30900 NIMES
Madame TUDELA Catherine
0007-Lot 2 Divorcée de M. SABONADIER

242 Chemin du Mas du Diable 30000 NIMES ou 1 rue Emilien Ronzas — 30900 NIMES

En application de larticle R 131-6 du Code de I'expropriation, nous avons l'honneur de vous
transmettre les notifications correspondantes en deux exemplaires.

Nous vous demandons de bien vouloir procéder a l'affichage en Mairie d'un exemplaire de ces
notifications dés réception et ce jusqu’au dernier jour de I'enquéte inclus, soit le 26 juin 2015,

SCET -

Tour Europa - 101, allée de Delos

34 965 MONTPELLIER CEDEX 2

Tel ;4 33{0)4 67 068 40 50 — Fax . + 33 (07 4 67 06 40 &%

SA au capital de 1 608 000 € - 532 000 345 RCH Paris - SIRET 652 000 340 61069

A€



Le second exemplaire est destiné au propriétaire s'il se présentait en Mairie. En cas de remise en
mains propres, il est nécessaire que le propriétaire appose sa signature sur la deuxiéme copie en
indiguant que la notification lui a été remise en mains propres, cetfe derniére sera' a nous retourner en
méme temps gue le certificat d'affichage.

Nous vous remercions de bien vouloir nous adresser le certificat d'affichage, ci-joint, dtment complété
afin que nous puissions le joindre au dossier.

Dans l'attente et vous en remerciant,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de nos salutations distinguees.

Régis BALANDRAUD
Consultant Foncier

PJ : - Notifications d’ouverture d’enquéte parcellaire en deux exemplaires ;
- Un certificat d'affichage ;



COpye

© PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE QUINZE :

ET LES : 27 AVRIL - 12 ET 26 MAI - 02, 09, 16, 23 ET 27 JUIN

A LA REQUETE DE :

La société dénommeée « SOCIETE ’AMENAGEMENT DES TERRITOIRES », société anonyme d’économie
mixte a conseil d’administration, au capital de 3.184.856,00 €uros inscrite au registre du commerce et
des sociétés de NIMES sous le numéro 338571904 dont le siége social est situé 115 Allée Norbert
Wiener - 30000 NIMES, agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié en cette
qualité audit siége social

IL IM'A ETE EXPOSE :

Que la société requérante est concessionnaire de fa Ville de Nimes pour i'aménagement de la ZAC
Esplanade Sud sur la commune de Nimes.

Que le projet consistant en 'aménagement de I'ilot n® 7 de la ZAC Esplanade Sud, en vue d'y
réaliser des logements, bureaux et commerce, est soumis a une enquéte publique préalable & la
déclaration d’utilité publique et 2 la cessibilité des terrains nécessaires 3 la réalisation du projet,

Que cette enquéte publique est programmée 3 compter du mardi 26 mai 2015 jusqu’au vendredi
26 juin 2015 inclus.

Qu'un affichage réglementaire a été réalisé en cing points, sur les lieux prévus pour la réalisation
du projet.

Qu’il m’est demandé de bien vouloir constater sur place cet affichage dés le 27 avril 2015, puis les
12 mai 2015, 26 mai 2015, 02 juin 2015, 09 juin 2015, 16 juin 2015, 23 juin 2015 et 27 juin 2015.

A



L'ensemble de ces panneaux sont bien visibles et lisibles depuis la voie publique.

Mes constatations terminées, je me suls retiré,

Je me suis 3 nouveau transporté sur place les 12 mai 2015, 26 mai 2015, 02 juin 2015, 09 juin 2015,
16 juin 2015, 23 juin 2015 et 27 juin 2015, dates auxquelles J'ai pu constater que ces cing
panneaux sont toujours en place, bien visibles et lisibles depuis la voie publique.

Fohkk ook Aok ok ok kosk dok sk kol ok k ok ko kol oF R ok

De tout ce que dessus énoncé, j'ai fait et dressé le présent procés verbal de constat et ce pour servir et
valoir ce que de droit.
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Ubarte + Balit » Frasernin
o Rﬁ?vsm}ya Famcmsa
o PRJ:FET DU GARD

préalahie a Ia déelaration ¢ utiité publiquae du projet g S
préalable - Ia cassmmté des terrains nécessatres ata réaﬁsaticn du pmjet

Projat : La projet mnsiste en i‘aménagamem de P{iot n7 de ia ZAG Espianade sud é mees‘ d’una suﬁerﬁc&e da 1,33 hectares. 3

&n vus d’y réahsar des mgements bureaux et commerces

Porteur de projet Socisté d’Aménagamant des Temtoires (SAT}. Monmaur !e Dlrecteur généfal Antome GOTILLGN concas- '
" sionneite de fa Ville de Nimes poyr Famiéndgement da ta ZAG -
Tout rensaignement sur e projet pourra bl oblanu auprés du porteur. da proje)t (adresse de ia SAT: Parc Gamgas Bassa Arche .

Belii 2, 116 altée Ncrbart W?anar 30935 NIM&$ cedex % Tél G4e88408

Situation du projet et périmétre da i'enc;uéte l‘.’:ommune de Nimes

sonséruhrs du Tarcdi 23 mai au vendreﬁ! 26 iuln 2015 inclus..

: Consuitanon du dossier d'anquéte et obsewatmns Les piacas: du dossiar. ainsi quun ragrslma & enquete uniqua dashné A
‘recevolr les obsaruations du public, sarent déposas durant cette ‘périods en mairs da Nimes © Locaux des services fonciers, 152

avenue Robart Bompard & Nimes, ol its pourront &fre consultés aux heures normalas o auverture das bureaux {du Iunch au vén-
dredi, de ahﬁﬁ #42nh30 et de 13h30 & 18!100 sauf !evendrad: & 17h90} _ R

Les. ubsewat{ons. Pmpﬁs!tmns et contra-propos!ﬁnns diz pub!w. saront cunsxgnées sur fe registre & enquéta ouvan & <:el eﬁ‘ei )

dcrt au cﬂmmtssaira enqidteur domiciiié en maire de Nimes 4 | 'adresse sulvante : Mairke de Nimas, Services foncisrs, A Tatten-

_ tion du commisaaire anqueteur M. Stgismond BLONSK# 152 avenue Robert Bompard, 30000 mees Collas i seronl annexées
Coau regrstre d’enquete _ _ _

: Etude d’fmpact at avis de I'Autorité emrironnementala Ce projet fait i’objet #ung étuda a smpact ot d’an aws de raulonté eir

vlronnamenla%e annaxés au dosster c!’anqu&la déposé en Malrie de Nimes,

Parmanences du’ commlssatra enquéteur Monsieur Siglsmond BLONSKI, Commndant de. l’mméa da tema retralté astda-
signd en qualitd de commissaire enquataur tidaine par {e tibunal administratif de Nimes ef Maﬁame Anne—Roqa FLGRENCHIE
magistral, relvaitée, en qualité de commissaire enqudlour sippléant

‘Le commissaire enquéieur siégera & Ia mairie de Nimeés (dans les’ lm:auzé des services rancsars 152 evenua Robert chpard é o
: Nrmes) = racewa pefaonneﬂamant las personnes inléressees S _ B _ '

D - mardi 26 mat 2015 de 9hop 3 1211(}0 S
"+ e vendredi-12 Juin 2015 de ShoG & 12h00
+  af ie vendreﬁi 26 juin 2015 darmer 3our de l'enquéle de 14h00 # 111130

Pubricité de Pavis d‘enquéte Le présent avis s@ra affiche an maitie de Nimes. Il sora éga!ement affiché par fus solng de fa su- :
“clété d’Aménagemenl des Temtolras respunsib!a du pru;et sur ies fieux prévus pour la vdalisation du pmjet

Consultatiun du rapport et des cnnciuslons du commissalre enquéteur i rapport et les conclusmns mohvees du commis-

_saire enquéteur seront tenus a Ia disposition diu public pend.ant bne durée d'un an, & comptar de la clolure de l’enquéte en malrie

de Nimes et en préfecture du Gard,

Les obsewahums dut public sont cnnsultabies o} communlcabies aux ﬁ*ass dela pemacsnmfl QL& en fait la demande pendant toute Ia

duréa de renquéte

Sous réserve des résultats de l'enguéte, lo déclarahan d'utilité publique de Pepéralion et la cessibifité des terrains nécessaims
& 1a mialisation du projet seront pmnon{:ées par arrété du préfet du Gard,
Vi

»
o

Pour le Préfet, Par délégation,
T Drrecleﬁda& Co!#ectwltes &t du Développement Local

Gillae GUILLAUD

R

e
Iy

_ Lesi travaye cnnnamem K ansembla da larralns s!tués au nord du baulavard Altende. Hmitmphes de remsamble immobilier dy '
Coligée- - R i

Dates g’ enquéte publuqua Par ame:é n-2015!iﬂﬂ-ﬂﬂ05 du Pnéfet du Gard Penqueta pub!ique susvishe, valant anquéte au titre
des articles L123-1 et suivants du cade dé Fenvirohniemant, sera ouyeﬂe Ala matrka de Nimes {mmuna siége) pandant 32 fours .

* feulilets non mobifes, colés et paraphés par le commizsaite enquéleur. Les observations potirront &tre Sgalement adressées par. e

A%



ETAT DES REMARQUES ET OBSERVATIONS

ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE
PUBLIQUE ET PARCELLAIRE

OBSERVATIONS DU PUBLIC (REGISTRE D’ENQUETE ET COURRIERS) : (Copie du registre et
courriers joints)

- Dans le cadre de la DUP, les quelques personnes qui se sont manifestées
désapprouvent la réalisation de masse prévue.
De plus cette réalisation va se faire sur une zone inondable et augmentera
imperméabilité du sol.
Un mangue d’information est ressenti.
La réalisation de logements sociaux préoccupe les riverains car ils estiment que le
taux actuel est déja dépassé dans la zone limitrophe.

- Dans le cadre du parcellaire, les personnes qui se sont manifestées déplorent un

manque d’information et de concertation et craignent de ne pas étre indemnisé
correctement.
M. et Mme ESPERT (usufruitiers d’un bien immobilier au 5 Rue Emilien Ronzas 3
Nimes) attirent I'attention du maitre d’ouvrage sur les conséguences de la DUP et de
I'expropriation qui va en découler ; 3gés de 80 et 83 ans, ils ne sont plus en mesure
de faire face a un tel bouleversement dans leur vie. La SAT aurait assuré, fors de
{'achat d’une parcelle de terrain qui appartenait & M. et Mme ESPERT, que ces
derniers pouvaient envisager une fin de vie sereine dans la maison qu’ils occupent
actuellement.

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

La concertation préalable, telle gu’elle est mentionnée dans le dossier d’enquéte et
ressentie par les quelques personnes qui se sont présentées, semble insuffisante eu égards 3
Fimportance du projet et a Vutilité publique invoquée,

Les personnes concernées par une éventuelle expropriation ont fait remarquer un manque
de concertation avec le maftre d’ouvrage. Elles doivent &tre indemnisées correctement en
fonction du prix réel du bien, mais aussi a la hauteur du préjudice moral.

B a0



Le cas particulier de M. et Mme ESPERT doit faire I'objet d’une attention toute particuliere
compte tenu de leur dge respectif et de leur vie entierement passée dans la propriété qui est
située sur la zone concernée par la DUP., Toutes les solutions possibles doivent étre
envisagées {Une modification du projet peut-elle &tre encore envisageable a ce stade de la
procédure ?, le relogement, en tenant compte des aspirations de M. et Mme ESPERT......).
M. et Mme ESPERT doivent &tre aidés et accompagnés afin d’atténuer au maximum les
désagréments liés a I'expropriation.

Les remarques et préconisations effectuées par les différents organismes de VEtat doivent
étre prises en compte, notamment en ce qui concerne le risque inondation.

Il est étonnant de constater que des constructions assez récentes ont été réalisées sur la
zone concernée, alors que le projet d’aménagement était prévu depuis de nombreuses

années.

Colt de Fopération : De quelle maniére le financement de 'opération sera-t-il réalisé ? Quel
sera I'impact financier pour la ville et ses habitants ?

Quels types d’emplois seront générés au terme de Foccupation des lieux ?

La mission de ja SAT se termine le 31 décembre 2015. Que se passe-t-il par la suite ?

A



Société d'Aménagement
des Territoires

Objet : Réponses du Maltre d’Ouvrage aux observations consignées au sein du registre d’enquéte et aux
interrogations formulées par Monsieur le Commissaire Enquéteur.

REPONSES AUX INTERROGATIONS DUPUBLIC

Le maitre d’ouvrage s'attachera dans un premier temps a répondre aux observations générales relayées
par Monsieur le Commissaire Enquéteur avant de répondre point par point aux interrogations du public.

A - REPONSES AUX INTERROGATIONS GENERALES DU PUBLIC RELAYEES PAR MONSIEUR LE
COMMISSAIRE ENQUETEUR :

1/ AU TITRE DE LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

Monsieur le Commissaire Enquéteur a communiqué au maitre d’ouvrage les observations générales
suivantes :

« Dans le cadre de la DUP, les quelques personnes qui se sont manifestées désapprouvent la réalisation
de masse prévue ».

Le maitre d’ouvrage précise tout d’abord que les plans intégrés au sein du dossier DUP n’apparaissent que
comme des esquisses prévisionnelles. Les superficies de planchers mentionnées au sein de ce méme
dossier n"apparaissent eiles aussi que comme des superficies prévisionnelles.

Le maitre d’'ouvrage précise également que les constructions envisagées au sein du périmétre concerné
respecteront bien évidemment I'ensemble des prescriptions applicables & ce secteur au regard des
dispositions d'urbanisme réglementaire actuellement en vigueur notamment en terme de hauteur,
prospects et densité,
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« De plus cette réalisation va se faire sur une zone Inondable et augmentera Fimperméabilité du sol »

Conformément aux informations intégrées au sein du dossier soumis a enquéte, le maitre d’ouvrage
précise que {'opération considérée sera réalisée conformément aux prescriptions du Plan de Prévention
des Risques Inondation {PPRI) actuellement applicable.

Par ailleurs, I'imperméabilisation des sols sera compensée sur la parcelie par la création de bassins de
rétention. Les remblais liés aux constructions seront eux compensés par la réalisation de déblais sur Je
méme bassin versant que celui de 'opération. Le dimensionnement et la réalisation de ces travaux seront
encadrés par un dossier loi sur {’eau conformément aux dispositions des articles 1214-1 et suivants du code
de I'environnement, ainsi que par le réglement du Plan de Prévention des Risques inondation (PPRI)
actuellement applicable.

« Un manque d’'information est ressenti »
Le maitre d’ouvrage précise a cet effet que le dossier soumis a enquéte précisait d’ores et déja :

« La commune de Nimes a pris l'initiative de créer la ZAC Esplanade Sud par délibération du conseil
municipal en dote du 21 juin 1988 [...] La création de la ZAC a été confirmée par la délibération du 30 octobre

1990.
En application des dispositions de I'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme, la création de la ZAC a été

précédée d’'une phase de concertation.

La concertation préalable a été menée sur ce secteur conformément aux modalités définies par lo
délibération en date du 21 juin 1988 et précisément :

° Mise & disposition des habitants de Nimes, des associations et autres personnes concernées, des
documents et plans d’études pendant une durée de plus de treize jours en Mairie.

e Réalisation d'une campagne d'information du public afin de connditre le suivi et les modalités de
cette mise & disposition des dossiers.

e Présence d’un rapparteur des avis du public se tenant a lo disposition du public et recueiflant tout
avis.

Le bilan de la concertation a été visé par la délibération du 30 octobre 1990 »

Le maitre d'ouvrage précise également qgue |'llot 7 apparait comme le dernier flot encore 4 aménager au
sein de cette opération d’envergure. Le délai écoulé entre la concertation préalable précitée et
I'aménagement effectif de ce dernier petit ilot s’explique aisément par {'étendue de cette opération d’une
superficie totale de prés de 70 hectares.

Comme le précise également le dossier soumis 3 enquéte, afin de garantir, malgré cette longue période, la
continuité effective de la concertation et la poursuite de V'information, le maitre d'ouvrage a engagé plus

récemment (depuis 2011} diverses actions et notamment :

« Une présentation en comité de quartier et d’un affichage lors du salon de immobilier » de Nimes.
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Le maitre d’ouvrage précise enfin, qu’afin de garantir fa plus large information possible des propriétaires,
occupants et riverains concernés, les avis d'enquéte publique ont été affichés sur le terrain non pas quinze
jours avant louverture de l'enquéte comme l'exigent les dispositions de Particle L123-9 du code de
Fenvironnement, mais prés d'un mois avant ; soit le 27 avril 2015, comme en atteste le procés-verbal de
constatation dressé par Maftre Nicolas PRONER Huissier de Justice.

« La réalisation de logements sociaux préoccupe les riverains car ils estiment que le taux actuel est déjg
dépassé dans la zone limitrophe »

Le maitre d'ouvrage précise que le programme globat envisagé sur I'flot 7 apparait justifié par fa volonté de
mettre en ceuvre une opération d’aménagement assurant une véritable mixité fonctionnelle alliant

activités, commerces et logements.

L'aménageur précise dans cette perspective que cette opération disposera donc d’une totale mixité
fonctionnelle et que celle-ci ne sera donc pas exclusivement & vocation de logements. En guise d'illustration
il convient de préciser que les terrains attenants, d'ores et déja acquis et rétrocédés par 'aménageur font
a ce jour {'objet d’'un démarrage de travaux en perspective de la construction d’un programme de bureaux
et de cammerces et non de logements.

!

N
Enfin conformément aux termes du dossier soumis & I'enquéte « Le projet s’inscrit dans le cadre de la
politique de I'habitat initiée par lo ville et a vocation & favoriser la mixité urbaine et sociale en rétablissant
un marché de logements capable de répondre & toutes les demandes » et donc pas uniquement 3 la
demande relative au logement social,

2/ AU TITRE DE L'ENQUETE PARCELLAIRE

« Les personnes qui se sont manifestées déplorent un manque d’information et de concertation et
craignent de ne pas étre indemnisés correctement »

Concernant le manque d'information et de concertation évoqué par les propriétaires concernés le maitre
d’ouvrage tient a préciser que celui-ci a, & ce jour obtenu, dans le cadre des négociations fonciéres
engagees une douzaine d'accord amiables avec les autres propriétaires et occupants impactés par cette
opération et que I'enquéte parcellaire objet des présentes n’a été initiée par ses services qu’a Yencontre
des quelques propriétaires n’ayant pu a ce jour faire I'objet d’acquisitions amiables,

Ce tres fort taux d’accords amiables, couplé a 'ancienneté des négociations concernées, lancées dés 2010,
tendent a prouver la forte concertation mise en ceuvre par nos services.

Par ailleurs, concernant la problématique indemnitaire, il conviendra tout naturellement pour le maitre
d’ouvrage de prendre en compte I'ensemble des préjudices concernés afin d'assurer une juste et équitable
indemnisation, {'objectif étant de parvenir autant que possible & une maitrise foncigre amiable comme le
démontrent les nombreuses acquisitions réalisées jusqu’alors.

Cependant le maitre d’ouvrage précise que réglementairement 'enquéte préalable a la DUP ainsi gue

'enquéte parcellaire n"ont pas pour objet de traiter des aspects indemnitaires. Ces questions seront donc
traitées directement en lien avec les propriétaires concernés.
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« Monsieur et Madome ESPERT {usufruitiers d’un bien immobilier au 5 rue Emilie Ronzas & Nimes)
attirent Vattention du maitre d’ouvrage sur les conséquences de la DUP et de Vexpropriation qui va en
découler; dgés de 80 et 83 ans, ils ne sont plus en mesure de faire face & un tel bouleversement dans leur
vie. La SAT aurait assuré lors de Fachat d’une parcelle de terrain qui appartenait & Monsieur et Madame
ESPERT que ces derniers pourraient envisager une fin de vie sereine dans la maison qu'ils occupent

actuellement »

Le maitre d’'ouvrage précise tout d'abord que ses services, ainsi que I"assistant foncier en charge des
opérations de négociations fonciéres {société SCET), ont engagé le premier contact avec les époux ESPERT
le 15 décembre 2008 et que la communication avec ces propriétaires n’a jamais cessé depuis cette date.

Le maitre d’ouvrage tient ensuite a préciser que celui-ci a toujours eu a coeur de veiller a {a situation toute
particuliére de ces propriétaires dgés ; notamment via Vacquisition amiable réalisée auprés de ceux-ci en
2012, d’'uniquement une partie de leur propriété, pourtant totalement nécessaire & cette opération.

Ce phasage avalt notamment pour objectif de permettre un maintien de ces propriétaires au sein de leur
maison, le plus longtemps possible.

Cependant nos services démentent par la présente 'information selon laguelle un maintien dans les lieux
définitif aurait été promis a ces propriétaires.

Ces propriétaires ont toujours refusé d’évoquer la cession de leur bien jusqu’au 21 avrit 2015. Lors d’un
entretien avec la SCET, Madame ESPERT nous a fait part de son soubait éventuel d’une vente en viager.
Cette proposition a été écartée par le maitre d’ouvrage mais une vente avec jouissance trés différée
fonction du calendrier des travaux leur a été proposée.

L’aménageur précise également avoir étudié la possibllité de modifier I'emprise du projet afin d’essayer de
contourner la propriété de Monsieur et Madame ESPERT. Cependant, compte tenu des aménagements
envisagés et du caractére central de cette propriété, cette sofution n’a malheureusement pu étre retenue.

Enfin ayant conscience du caractére particulier de cette situation, compte tenu de Pdge de ces

>

propriétaires, 'aménageur s’engage a proposer une assistance particulidre permettant de mettre en
ceuvre tous les moyens a sa disposition afin de parvenir a un réglement amiable.

Dans cette perspective, le maitre d’ouvrage s'engage par la présente, & mettre en ceuvre tous les moyens
a sa disposition permettant a ces propriétaires de retrouver une situation équivalente.

A cet effet, le maitre d’ouvrage fera parvenir a ces propriétaires des propositions d’acquisition concernant
un bien équivalent.

L'aménageur s'engage a n'engager une procédure contentieuse d’expropriation qu’en cas de refus par
Monsieur et Madame ESPERT des propositions de précitées préalablement proposées.
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« La concertation préalabie telle qu’elle est mentionnée dans le dossier d'enquéte et ressentie par les
quelques personnes qui se sont présentées semble insuffisantes eu égards & limportance du projet et &
Vutitivé publique invoquée »

Le maitre d’ouvrage précise la encore en complément des informations d’'ores et déja intégrées au dossier
soumis a enquéte et rappelé en page 2 des présentes, que celul-ci a pu, lors des derniéres années obtenir
l'acquisition {ou [éviction) amiable d’une douzaine de propriétaires et occupants sur le périmétre
concerng.

Il convient de préciser que F'aménageur n'a effectivement pu mener de négociations ou accroitre la
concertation avec les quelques derniers propriétaires concernés, ceux-ci n’ayant pour certain jamais donné
suite aux demandes de Ia société SCET assistant foncier en charge des négociations fonciéres dans le cadre
de cette opération.

« Les personnes concernées por une éventuelle expropriation ont foit remarquer un manque de
concertation avec le maitre d’ouvrage. Elles doivent étre indemnisées correctement en fonction du prix
réel du bien mals aussi & hauteur du préjudice moral »,

Le maitre d'ouvrage précise la encore qu’il conviendra tout naturellement de prendre en compte
I'ensemble des préjudices concernés afin d’assurer une juste et équitable indemnisation, 'objectif pour
nos services étant de parvenir autant gue possible a une maitrise fonciére amiable comme [e démontrent
les nombreuses acquisitions réalisées jusqu’alors.

Par ailleurs, les services de Faménageur veilleront 3 Vindemnisation des préjudices « directs, matériels et
certains », conformément aux dispositions du code de V'expropriation.

Cependant, le maftre d’ouvrage rappelle gue selon une jurisprudence constante validée par le Conseil
Constitutionnel {décision du 21 janvier 2011 / question prioritaire de constitutionnalité relative 3 la
conformité des dispositions de l'article L. 13-13 du Code de FExpropriation aux dispositions de I'article 17
de la Déclaration des Droits de 'Homme et du Citoyen de 1789) « ['exproprié n’a pas droit & fa réparation
de la douleur morale qu'il éprouve en raison de ta perte des biens expropriéds »

Enfin, réglementairement, 'enquéte préalable a la DUP ainsi que 'enquéte parcellaire n’ont pas pour objet
de traiter des aspects indemnitaires qui seront traités directement avec les propriétaires concernés, fors
des négociations.

« Cas particulier de Monsieur et Madame ESPERT »

Volr supra.

« Les remarques et préconisation effectuées par les différents services de I'état doivent étre prises en
compte notamment en ce qui concerne le risque inondation ».

Le maitre d’ouvrage s’engage tout naturellement par la présente a respecter les prescriptions émises par
les différents services de I"état consultés dans le cadre de la présente procédure.
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« ll est étonnant de constater que des constructions assez récentes ont été réalisées sur la zone concernée,
alors que le projet d’aménagement était prévu depuls de nombreuses années »

I convient de préciser qu'une construction a effectivement été édifiée au sein du périmétre de opération
en 2003. Cependant, a cette époque le projet de la ZAC ESPLANADE SUD se consacrait en terme de 3
réalisation sur sa partie principale située de I"autre c6té du boulevard ALLENDE sur une emprise de prés d

65 hectares. .

De ce fait, a I'époque le devenir ainsi que les modalités concrétes d’aménagement de I'ilot 7 n’étaient pas
encore déterminéds, ce qui a conduit la Ville de NWMES 4 autoriser la construction de ce batiment
comprenant 2 propriétés distinctes {copropriété horizontale).

L'aménageur précise cependant qu’il dispose a ce jour de Faccord amiable d’un des deux propriétaires
concernés en perspective de I'acquisition d’un des deux lots de cette copropriété.

« Cout de l'opération : de quelle maniére le financement de Vopération sera-t-il réalisé ? Quel sera
Vimpact financier pour la ville et ses habitants ? »

Le maitre d’ouvrage précise que I'opération dénommeée ZAC de 'ESPLANADE SUD est réalisée dans le cadre
d'un traité de concession devenu concession d’aménagement signée entre la Ville de NIMES et la SAT
suivant délibération du conseil municipal de Nimes en date du 19 décembre 1991.

Ainsi 'ensemble de I'opération est financé par la concession d'aménagement, les dépenses lides aux
acquisitions et aux travaux d’aménagement étant, en 'espéce couvertes par les produits de cessions des

terrains constructibles.
« Quels types d’emplois seront générés au terme de Foccupation des lieux ? »

Les emplois crées au terme de I'occupation des lieux seront principalement des emplois liés aux activités
commerciales a créer au rez-de-chaussée du programme actuellement en cours de construction sur l'ifot
dénommé 7-1. Par ailleurs, ce méme programme prévoit fa création d’environ 3600 m? de surface de
plancher & vocation de bureaux. Les emplois concernés seront donc essentiellement des emplois de type

fertiaire.

« La mission de la SAT se termine le 31 décembre 2015, Que se passe-t-if par lo suite ? »

Un avenant de prorogation de la concession d’aménagement est actuellement en cours de validation par
les services de la Ville de Nimes. Cet avenant permettra la prorogation des missions de Ja SAT en qualité
d’aménageur au-delad du 31 décembre 2015 afin de lui permettre de mener 4 bien 'aménagement de ce

dernier flot de fa ZAC.

PJ : Procds-verbal constatant I'affichage des avis d’enguéte publigue
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